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|. GENEL BILGILER
Raporun llgili oldugu hesap donemi: 01 Aralik 2012 — 31 Aralk 2012
Sirketin Profili
Merkez Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul
Telefon No 0212 310 62 00
Faks No 0212 31062 39
Ticaret Sicil Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu / 367415
Internet Adresi WWW.atagyo.com.tr
Elektronik Posta Adresi | info@atagyo.com.tr

Sirket, 27 Mart 1997 tarihinde 5.000.000 TL kayitli sermaye ve 250.000 TL 6denmis sermaye
ile Ata Yatirrm Ortaklig1 A.S. iinvani ile kurulmus ve 09 Ekim 1997 tarihinde IMKB’de islem
gérmeye baglamistir.

Sirket, menkul kiymet yatirim ortaklig: statiisiinde iken 11 Ekim 2012 tarihinde anas6zlesme
tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiine doniistiiriilmiis ve bu tarihten itibaren
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olarak faaliyetine devam etmektedir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan ve kayith sermayeli olarak
faaliyet gosteren halka agik anonim ortakliktir.

Ortakhgin sermavesinde ve esas sozlesmesinde donem icinde mevdana gelen
degisiklikler

Y1l icinde yapilan sermaye arttirim
Yo6netim Kurulu’nun 28 Mayis 2012 tarih ve 2012/9 sayili kararinda;

Sirketimizin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniisiim islemleri kapsaminda 50.000.000 TL
kayith sermaye tavani igerisinde 7.946.201,44 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 23.750.000
TL'na arttirilmasina;

1- Arttirtlacak tutarin 1.649.999,56 TL'lik kisminin olaganiistii yedekler hesabindan
karsilanmak suretiyle bedelsiz olarak dagitilmasina;

2- Bedelsiz sermaye arttirnminin tamamlanmasini1 miiteakip kalan 14.153.799,00 TL'lik
kisminin ise mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin kisitlanarak nakit olarak
arttirilmasina,


http://www.atagyo.com.tr/
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3- Nakit artirilan 14.153.799,00 TL'nin IMKB'nin Toptan Satislar Pazarinda tahsisli
olarak ilgili mevzuatta belirlenen esaslara gore hesaplanacak islem fiyati tizerinden,
yine ilgili mevzuatta belirlenen siirelerde arz edilmesine;

4- Satilamayan kismin ise Ata Holding A.S. tarafindan taahhiit edilmesine,

5- Tiim bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu, Giimriik ve Ticaret Bakanligi, Istanbul
Menkul Kiymetler Borsast ve Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde gerekli islemlerin
yapilmasina,

6- Ilgili kurumlardan gerekli izinlerin alinmasini miiteakip, Genel Kurulun toplantiya
davet edilerek Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiim, kurumsal yonetim
ilkelerine uyum ve sermaye arttrimina iliskin anasdzlesme degisikliklerinin Genel
Kurulun onayina sunulmasina,

7- Genel Kurulca sermaye artirimina iliskin teklifin kabuliinden sonra arttirima konu
olacak paylarin kayda alinmasi talebi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmasina,

8- Bu islemleri yiiriitmek iizere Sirket Yonetimi'nin yetkilendirilmesine karar verilmistir.

Sermaye artirimi kapsaminda ihra¢ edilen paylar Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
12/09/2012 tarih ve Y.0.189/793 sayr ile kayda alinmis olup, bedelsiz pay dagitimina
17/09/2012 tarihinde baslanmistir.

Bedelsiz sermaye arttiriminin tamamlanmasini miiteakip 14.153.799 TL nominal degerli hisse
senetlerinin ortaklarin riichan haklarinm kisitlanmasi suretiyle, tahsisli olarak 1 TL nominal
degerli 14.153.799 adet hisse i¢in 1,17 TL fiyatla Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Toptan
Satiglar Pazari'nda satis1 28/09/2012 tarihinde gerceklesmistir.

Esas Sozlesmede yapilan degisilikler

Yonetim Kurulu’nun 27 Ekim 2011 tarihi kararinda, Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olan
sirketimizin Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiiriilmesine karar verilmis ve sézkonusu
karar uyarmnca esas sozlesme degisikliklerinin uygun goriilmesi ve portfoy isletmeciligi
faaliyet izni verilmesi amaciyla 28 Aralik 2011 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na bagvuru
yapilmustir.

Yine 30.12.2011 tarih ve 28158 sayili Resmi Gazete’de yaymlanarak yiirlirliige giren
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri IV:No:56 sayili “Kurumsal Yonetim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasma iliskin Teblig” ile uygulanmasi zorunlu hale getirilen
Kurumsal Yonetim Ilkeleri ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla, hazirlanan esas sdzlesme
tadil metni revize edilerek 05/04/2012 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru
yapilmustir.

Esas sozlesme tadiline iliskin gerekli izinler, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07 Agiustos 2012
tarih ve 8175 sayilh yazist ve T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi, I¢ Ticaret Genel
Miidiirliigii’niin 24 Agustos 2012 tarih ve 5915 sayil1 yazisi ile alinmustir.
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Onaylanan esas sozlesme tadil metni, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Sirket internet
sitesinde ortaklarimizin bilgi ve incelemelerine sunulmustur.

07 Eylil 2012 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantist ve (A) Grubu
Imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilen tadil metni, 11 Ekim 2012
tarihinde tescil edilerek 17 Ekim 2012 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan
edilmistir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Ortakhgm Pay Tutar1 | Pay Oram Pay Grubu Pay Nevi
Ticaret Unvam / (TL) (%)

Ad1 Soyadi
Ata Yatirim 875.543,59 % 3,69 | A Grubu Nama
Menkul Kiymetler
A.S.
Korhan Kurdoglu 39.399,46 % 0,16 | B Grubu Hamiline
Diger (Halka A¢ik) | 22.835.056,95 996,15 | B Grubu Hamiline
Toplam 23.750.000,00 %100,00

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543 adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak iizere toplam 23.750.000 adet paya
ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi olup, Yonetim
kurulu tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak

tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Toplam 6denmis sermaye  : 23.750.000
Kayitl sermaye : 50.000.000

Yonetim Kurulu ve Denetci

Yonetim kurulu tiyeleri ve denetg¢i 07 Eyliil 2012 tarihinde gerceklestirilen 2011 yili Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantisinda 3 yil siireyle gorev yapmak {izere segilmislerdir.

Ad1 Soyad1 Unvam Bagimsizhk
Durumu
Korhan KURDOGLU Y 6netim Kurulu Bagkani -
Erhan KURDOGLU Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili -
Elmas Melih ARAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Murat Ufuk YILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yonetim Kurulu Uyesi -
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Sinan Mert SENER Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Engin Eyiip EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Adi1 Soyadi Unvam
Sedat BOZANOGLU Denetci

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uvelerinin Bagimsizlik Beyanlar:

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de
e Son on yi1l i¢erisinde toplam 6 yildan fazla yonetim kurulu iiyeligi yapmadigima,

o Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayli
olarak %35 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan
iligkili oldugu tiizel kisiler ile sahsim, esim ve iiclincli dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil i¢inde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya
onemli nitelikte ticari iliskinin kurulmadigini,

e Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanligini
yapan sirketler olmak {iizere, yapilan anlagsmalar cercevesinde sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir boliimiinii yiiriiten sirketlerde ¢calismadigimi ve
yonetim kurulu tiyesi olarak gorev almadigima,

e Son bes yil icerisinde, sirkete dnemli 6l¢iide hizmet ve {iriin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu tiyesi olmadigima,

e Yonetim kurulu gorevim dolayisiyla hissedar isem %1 in altinda hisseye sahip oldugumu
ve bu paylarin imtiyazli olmadigini,

e Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

e Kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibariyla ve se¢ilmem durumunda
gorevi siiresince, tam zamanli ¢alismiyor oldugumu,

e QGelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye’de yerlesmis sayildigimu,

o Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ortaklari arasindaki ¢ikar
catigmalarinda tarafsizligini koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarmi dikkate alarak
Ozgilirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip
oldugumu;

o Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve tistlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek Olciide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,
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ve dolayisiyla sirket yonetim kurulu tiyeligimi, bagimsiz iiye olarak yerine getirecegimi beyan
ederim.

Sinan Mert Sener Engin Eyiip Eyuboglu

Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda,
Sirketin muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler gercevesinde
isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal
yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve Yonetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarinin
saglikli bir bicimde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na tavsiye ve Onerilerde
bulunmak iizere Kurumsal Yonetim Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, calisma esaslari ve hangi {iyelerden olusacagi Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin {iyelerinin tamamiu,
Kurumsal Yonetim Komitesi’nin ise baskani bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan
secilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gérev almamaktadir. Yonetim kurulu
yapilanmasi1 geregi ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Ucret Komitesi olusturulamadigindan bu komitelerin gérevleri Kurumsal Y&netim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir.

19 Ekim 2012 tarhinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda Komitelerde gérev yapmak
lizere;

1- Kurumsal Yonetim Komitesi
Sinan Mert SENER -Basgkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)

2- Denetimden Sorumlu Komite
Sinan Mert SENER -Bagkan (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)
Engin Eyiip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) secilmislerdir.

idari Kadro ve Pesonele iliskin Bilgiler

Cengiz Foan : Genel Midiir
Ulkii Celik Usta : Muhasebe Miidiirii
Aysegiil Goksen : Gayrimenkul Gelistirme Uzmani

Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu iiyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlagtirllmakta olup alinan
kararlar kamuya agiklanmaktadir.

07 Eylil 2012 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda, Bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyeleri’ne net 3.000-TL aylik huzur hakki 6denmesine karar verilmistir.
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Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin iicretleri belirlenirken Kurumsal Yé&netim Ilkelerinin
ilgili maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde
belirlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize Sirket tarafindan borg verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar ¢atigmasina yol acacak islemler s6z konusu degildir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin {icretlendirilmesi esaslart Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gore ve Kurumsal Y6netim Ilkelerine bagh

olarak yazili hale getirilerek Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhiklarimz

Sirketimizin 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle istirak ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirket karmin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikast hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas
Mukavelemizde yer alan hiikiimler g¢ercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini
hazirlayip Genel Kurulun onayma sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagt hususlar1t goriistliip karara
baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal siireleri igerisinde yerine
getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde gerceklestirilir.
Yo6netim Kurulu, 15/08/2012 tarihli toplantisinda;

“2012 ve izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde, Sirketimizin biiylime politikas1 ve pay
sahiplerinin beklentileri de dikkate alinarak, Sirket karliligi, faaliyette bulundugumuz
sektoriin durumu ve beklentileri, genel ekonomik konjonktiir g6zoniinde bulundurularak her
yil olusmasi halinde dagitilabilir karin % 20'sinin nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi olarak
dagitilmas1 olmakla beraber bu politikanin ulusal ve uluslararas1 ekonomik sartlara gore ve
degisen piyasa kosullarina uygun olarak goézden gecirilebilecek sekilde belirlenmesi ve Genel
Kurula teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

07 Eylil 2012 tarihinde yapilan Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sirketimizin
2011 yilindaki faaliyetleri neticesinde Seri:XI No:29 sayili Teblig hiikiimlerine gore
hazirlanan bazgimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinda ve yasal kayitlarinda yer alan
zarar tutarlarinin “Ge¢mis Yillar Karlari/Zararlar1” hesabina aktarilmasina karar verildi.
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11.01 OCAK 2012 — 31 ARALIK 2012 DONEMININ DEGERLENDIiRIiLMESI

Gavrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Mevzuat Degisiklikleri

12 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarima Iliskin Esaslar
Teblig’inde degisiklik yapilmasina dair Teblig (Seri:VI, No:33) uyarinca asagida yer
alan degisiklikler yapilmstir;

Madde:1 — &8/11/1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete"de yayimlanan Seri:VI, No:11
sayilt “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nin 25. Maddesinin (d)
bendi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“d) Ortaklik adina, iizerlerinde proje gelistirilmesi maksadiyla iist hakki tesis edilen
gayrimenkulleri miilkiyetini edindikten sonra veya tapu kiitiigiine serh edilmis gayrimenkul
satig vaadi sozlesmesi akdedilen gayrimenkulleri kazang elde etmek amaciyla satabilirler.”

Madde:2 — Ayni tebligin 28. maddesi asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“Madde:28 — Ortakhigin edinecegi gayrimenkullere iliskin ayni haklar Medeni Kanun
hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartryla yalnizca intifa
hakki, devre miilk irtifak1 ve iist hakki tesis ettirilebilir. Ust hakki ve devre miilk hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.”

Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig

11 Subat 2012 tarihinde Kurumsal Yoénetim ilkelerinin belirlenmesine ve uygulanmasina
iligkin teblig (Seri:1V,No:56)’de degisiklik yapilmasina dair Seri:IV, No:57 sayili teblig ile
Seri:IV, No:56 sayili teblig’in 4.37 nolu ilkesinin “g” bendi; 1.3.10 numarali maddesi; 4.3.4
numarali maddesi, 4.3.5 nolu maddesi; 4.3.8 maddesinin iiglincii fikras1 degistirilmis olup
ayni zamanda ve 4.3.7 nolu maddesine “i” bendi eklenmis ve 4.3.10 no.lu madde eklemesi
yapilmistir.

26 Haziran 2012 tarih ve 28335 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Seri:IV, No:60 sayih “Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
Iliskin Teblig’de Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig”

30.12.2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: IV No: 56 sayil
Kurumsal Yonetim llkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lligkin Teblig’in 5 inci
maddesinin sekizinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmistir.

“(9) Ana faaliyet konusu, kamu hizmeti vermek iizere kamu kurum ve kuruluslar tarafindan
stireli veya siiresiz olarak verilmis bir lisansin veya bir imtiyazin kullanilmasi olan veya kamu
kurum ve kuruluslarimin imtiyazli pay sahibi oldugu Borsa sirketlerinin bagimsiz yonetim
kurulu tyeleri i¢in, Kurul’'un uygun goriisiiniin alinmasi kosuluyla, 4.3.6 numaral ilke ile
4.3.7 numarali ilkenin (d) ve (f) bentlerinde belirtilen kriterler uygulanmaz.”
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Aymi Tebligin ekinde yer alan “Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri "nin 4.3.7
numarallt maddesinin (a) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayl
olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan iliskili
oldugu tiizel kisiler ile kendisi, esi ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlar1 arasinda,
son bes yil i¢inde, dogrudan veya dolayli 6nemli gérev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici
pozisyonunda istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari iligkinin kurulmamis olmast,”

Ayni Tebligin ekinde yer alan “Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri "nin 4.3.7
numarallt maddesinin (f) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bagli olduklar1 mevzuata uygun olmasi sartiyla liniversite Ogretim iiyeleri hari¢, kamu
kurum ve
kurulusglarinda iiye olarak secildikten sonra tam zamanl ¢alismiyor olmasi,”

13 Eyliil 2012 tarih ve 28410 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren
Seri:IV, No:61 sayih “Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine Ve Uygulanmasina
iliskin Teblig (Seri: IV No: 56)’De Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig”

30/12/2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete 'de yayumlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Teblig (Seri: IV No: 56)’in 5 inci maddesine
dokuzuncu fikradan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmistir.

“(10) Kurul, zorunlu Kurumsal Y&netim Ilkelerine aykir1 durumlarda gerekirse ihtiyati tedbir
karar1 ile birlikte mevzuata aykiriliginin tespiti ve islemlerin iptalini asliye ticaret
mahkemesinden talep eder. Talebe, Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum saglamak iizere
Kurulca yapilmasi gerektigi sonucuna varilan islemleri i¢eren bir uyum onerisi eklenir. Uyum
onerisi, Borsa sirketlerinin faaliyetlerine ve esas sozlesmesi ile belirlenen yonetim yapisina
asgari miidahalede bulunulmasi esas1 ¢ergevesinde hazirlanir.”

Aymi Teblige asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Mahkeme siireci

GECICI MADDE 2 — (1) Borsa sirketlerinin 30/6/2012 tarihine kadar bagimsiz y&netim
kurulu iiyesi segmemesi veya ilgili diizenlemelere aykiri olarak segmesi veya kurumsal
yonetim ilkelerine iliskin uyum amaciyla esas sozlesme degisikligi yapmamasi halinde
Kurulca, somut olayin 6zellikleri ve tasarruf sahiplerinin hak ve yararlarmin korunmasi ilkesi
cercevesinde, uyum zorunlulugunun yerine getirilmesi sonucunu doguracak igerikte karar
verilmesi talebiyle, 31/12/2012 tarihine kadar asliye ticaret mahkemesine basvurulur.
Basvuruya, Kurumsal Y&netim Ilkelerine uyum saglamak iizere Kurulca yapilmas: gerektigi
sonucuna varilan islemleri igeren bir uyum onerisi eklenir. Esas sozlesme degisikligine iliskin
ilkelere uyum saglanmasi gereken hallerde, sirketlerin esas sozlesme yapisina asgari
miidahalede bulunulmasi esas1 ¢ergevesinde hazirlanan tadil tasarilarina uyum Onerisinde yer
verilir.
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Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi se¢imine iliskin ilkelere uyum saglanmasi gereken hallerde,
bulunmasi gereken asgari bagimsiz {iye sayisinin en az iki kati kadar adayi iceren, kriterlere
uygun bagimsiz yonetim kurulu iiyesi aday listesi uyum oOnerisine eklenir. Mahkemece atanan
ve tesciline karar verilen bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri, sirket genel kurulunca mevzuata
uygun bagimsiz iiyeler secilinceye kadar veya Kurulun basvurusu iizerine haklarinda
mahkemece yeni bir karar alinincaya kadar gorev yaparlar.”

Genel Ekonomik Gelismeler

Geride biraktigimiz 2012 yili Tiirkiye piyasalart agisindan ¢ok 6nemli bir degisime taniklik
etti. Tlrkiye'nin kredi notunun 1993'ten beri ilk defa yatirnm yapilabilir seviyeye ¢ikmasi ile
reel faizler %0-2 araligina geriledi. Ekonomide ise, cari acig1 ve enflasyonu kontrol altina
almaya yonelik "yumusak inis" ve "yeniden dengelenme" politikalar1 ciddi bir basart sagladi.
2012 Aralik ayinda faizleri indiren TCMB, i¢ talepte ve kredilerde kademeli bir artisin
basladigini agikladi.

2012 yilinda Tiirkiye ekonomisi pek alisik olmadigimiz bir bliyiime hikayesi sunmus oldu.
Tirkiye, 2012 yilinda ilk kez daralan i¢ talebe karsin tamamen net dis talep ile pozitif
biiyiime rakami yakalamigtir. Bu pek de aliskin olmadigimiz hikaye ile cari acik 2011 yili
sonundaki %10’luk rekor seviyesinden bu yil %6.5 seviyelerine gerilemistir. Enflasyon
tarafinda da gida tarafinin beklentilerden bir hayli diisiik seyretmesi ile TUFE enflasyonu
Merkez Bankasi tahminin de bir hayli altinda %6.2 seviyesinde gerceklesmistir. 2012 yilinin
kisa bir 0zetini yaptiktan sonra 2013 yilinin i¢ talebin biiylimeye katkisinin biraz daha fazla
oldugu, dis talep katkisinin ise yatay bir seviyede seyrettigi bir yil olmasimi Ongoriiyoruz.
Bundan hareketle bizim tahminimiz, 2013 yilinda ekonomik faaliyetin her ¢eyrek artarak
devam edecegi yoniinde. Faizlerin ve doviz kurlarda beklentimiz ise yatay ve istikrarlt bir
seyir. Bu ortam, tasarruflar1 her gecen ay daha fazla getiri alternatifi aramaya itecek. Biiylik
sermaye reel yatirima; orta ve kiigiikk Olcekli tasarruflar ise gayri menkul ve sermaye
piyasalarina yonelecek. 2013 yil1 Tiirkiye’nin biiyiime kompozisyonun daha dengeli bir hale
getirilmesine yonelik ¢abalarin yogunlasacagi bir yil olacaktir diyebiliriz.

Ote yandan, 2012 yilinda yurtdis1 piyasalarda genelde olumlu bir seyir izledik. Bol likiditenin
etkisiyle belli baghi hisse senedi piyasalar1 yili ciddi kazanglar ile tamamlarken global
faizlerdeki diisiis egilimi devam etti. Emtia ve altin fiyatlarinda ise genelde yatay bir seyir
izlendi. FED ve ECB basta olmak iizere hemen hemen tiim merkez bankalariin saglamaya
devam ettigi gevsek para politiklar1 sonucu gelismekte olan iilke piyasalarina sermaye akisi
ise devam etti.

Ozetlemek gerekirse; kiiresel biiyiimenin yavasladigi fakat buna karsin sistematik risklerin
azaldigi, faiz oranlarmin diisiik kalacagi ve tabii su anki dengelerin devam etmesi anlaminda
kiiresel risk istahinin yiiksek seyredecegi konjonktiirde Tiirkiye ekonomisinde bir bozulma
ongormiiyoruz. 2013 yili i¢in biiylime beklentimiz %4 seviyesidir. Cari agik i¢ talep kaynali
biiyiimenin etkisiyle biraz kipirdanacak olsa da Merkez Bankasinin o noktada hassasiyetini
koruyacagint ve TL’nin degerlenme baskisina karsin gerekli tedbirleri almaya devam
edecegini diisiiniiyoruz. Faizlerin diislik seyretmeye devam edecegi ve TL nin degerlenmesine
izin verilmeyecegini Ongordiigiimiiz noktada hisse senedi piyasasinin her ne kadar volatil
seyredecek olsa da orta uzun donemde ¢ekiiligini koruduguna inantyoruz.
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Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler

* GYODER 2012 3. Ceyrek Raporundan derlenmistir.

2012 yilinda eckonomide yasanan yavaglama ve Ozellikle i¢ tiiketim ile perakende
harcamalarda goriilen duraganlik nedeniyle AVM sektoriinde biiyiime yavaslamaktadir.
Onemli sayida yeni proje halen devam etmekle birlikte yeni agilan AVM sayis1 2012 yilinda
gecen yilin altinda kalmistir. Perakende sektoriinde yerli ve yabanci markalarin biiyiime
potansiyeli ile konsolidasyon devam ederken i¢ talepteki biiylimenin goreceli yavaslamasi
AVM sektoriinde de yeni dengelerin olusmasina yol agmaktadir.

2012 yilinda agilan AVM sayisinda yavaslama yasanmaktadir. Yilin tiglincii ceyreginde 2, son
ceyreginde ise 3 yeni AVM agilmistir. Y1l genelinde agilan toplam 16 AVM ile 600.070 m?
ilave kiralanabilir alan yaratilmistir. Toplam agilan AVM kiralanabilir alan1 8.16 milyon m?,
kapanan AVM ile mevcut kiralanabilir alan stoku 7.93 milyon m?’dir.

Yiln t¢giincti ¢eyrek doneminde i¢ talepteki ve tiiketimdeki yavaslamaya bagli olarak AVM
toplam ciro endeksi bir Onceki ceyrek doneme gore zayiflamigtir. Kiralanabilir alan
endeksinde ise ¢ok sinirl bir artis goriilmektedir. M2 basina ciro endeksi de bir 6nceki geyrek
doéneme gore gerilemis olmakla birlikte gegen yilin ayni ¢eyrek donemine gore m? basina ciro
yizde 7.7 oranminda artmistir. Enflasyon ile arindirildiginda m? basina reel artis
goriilmemektedir.

Ticari gayrimenkul sektoriinde ofis piyasas: en hareketli alt pazar olmayi siirdiirmektedir. Ofis
ihtiyaci ve talebi ile birlikte yeni ofis arzlari karsilanmakta ve yeni kiralamalar (emilim)
devam etmektedir. MIA bolgesi A simifi arzinin yuzde 41°ine sahipken iigiincii geyrekte stokta
degisliklik olmamstir. MIA dis1 Avrupa bolgesinde de stok degismezken MIA dis1 Anadolu
bolgesinde stok artigi siirmektedir. Kagithane, Atasehir ve Kartal yeni ofis bolgeleri olarak
one ¢ikmaktadir. istanbul Finans Merkezi Projesi ile Atasehir yeni bir ivme kazanmaktadir.

Ofis kiralarinda genel istikrar korunurken MIA bélgesindeki B sinifi ofis kiralarinda iigiincii
ceyrekte yukar: yonlii kipirdanma gériilmektedir. A simifi ofis kiralar: ise MIiA bolgesinde
ortalamalarint  korurken MIA disi Avrupa bolgesi kiralarinda yil genelinde gerileme
gortilmektedir.

Y1ln tigiincii geyrek doneminde ofis binalar: icin alinan yap1 ruhsatlar: toplam 1.62 milyon m?
olmustur. Alinan yap: ruhsatlar ikinci ¢eyrek doneme gore gerilemis olmakla birlikte gegen
yilin ayn1 donemine gore yiizde 26 artmistir. Ofis ihtiyac1 ve talebine bagl olarak ofis
yatirimlar: siirmektedir.

Yilin iigiincii ¢eyrek doneminde IMKB’de islem goren 24 GYO’nun piyasa degeri 13.6
milyar TL veya 7.6 milyar dolar ile bir dnceki ¢eyrek doneme gore gerilemistir. 24 GYO’nun
net aktif degeri ise SPK’nin yeni agiklanan verilerine gore yilin ilk yarisi sonunda 21.8 milyar
TL veya 12.1 milyar dolardir.

islem Gayrimenkul Yatirm Piyasa Ozkaynak NAD (*) PD / NAD PD/ PD/ Odenmis Fiyat Yatinm Amagh
Goérme Ortakhigi Degeri (*) (Mmilyon (iskonto) / NAD DD Sermaye (TL) Gayrimenkuller
Kodu (Milyon TL) (Milyon TL) TL) Prim (Milyon Muhasebelestirme Yontemi

L)
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EKGYO Emlak Konut GYO 8.100,0 3.946,0 7.758,3 4,4% 1,04 2,05 2.500,0 3,24 Maliyet Yontemi
1SGYO is GYO 984,0 1.054,1 1.811,3 45,7% 0,54 0,93 600,0 1,64 Maliyet Yéntemi
AKMGY Akmerkez GYO 883,2 165,3 1.065,3 17,1% 0,83 534 373 23,70 Maliyet Yontemi
SAFGY Saf GYO 895,5 229,0 1.351,8 33,8% 0,66 3,91 886,6 1,01 Maliyet Yontemi
VKGYO Vakif GYO 539,7 190,5 255,5 111,2% 2,11 2,83 105,0 514 Maliyet Yontemi
ALGYO Alarko GYO 234,3 227,3 261,3 10,3% 0,90 1,03 10,7 22,00 Maliyet Yéntemi
KLGYO Kiler GYO 246,8 295,3 416,3 40,7% 0,59 0,84 124,0 1,99 Maliyet Yontemi
YGYO Yesil GYO 162,2 191,2 924,5 82,5% 0,18 0,85 235,1 0,69 Maliyet Yéntemi
RYGYO Reysas GYO 142,5 320,2 352,8 59,6% 0,40 0,44 190,0 0,75 Maliyet Yontemi
MRGYO Marti GYO 59,5 137,9 258,9 77,0% 0,23 0,43 110,0 0,55 Maliyet Yéntemi
AVGYO Avrasya GYO 43,9 78,6 82,5 46,8% 0,53 0,56 72,0 0,61 Maliyet Yontemi
TRGYO Torunlar GYO 1.658,4 2.635,6 3.712,9 55,3% 0,45 0,63 500,0 3,32 Gergege Uygun Deger
SNGYO Sinpas GYO 912,0 1.064,7 2.002,9 54,5% 0,46 0,86 600,0 1,52 Gergege Uygun Deger
0ZKGY Ozak GYO 314,0 679,2 694,9 54,8% 0,45 0,46 157,0 2,00 Gercege Uygun Deger
NUGYO Nurol GYO 324,8 73,0 265,5 22,3% 1,22 4,45 40,0 8,12 Gergege Uygun Deger
AKFGY Akfen GYO 311,0 800,5 1.122,3 72,3% 0,28 0,39 184,0 1,69 Gercege Uygun Deger
DGGYO Dogus GYO 167,9 198,0 216,7 22,6% 0,77 0,85 93,8 1,79 Gergege Uygun Deger
TSGYO T.S.K.B. GYO 129,0 228,1 254,7 49,4% 0,51 0,57 150,0 0,86 Gercege Uygun Deger
AGGYO Atakule GYO 123,5 225,3 242,2 49,0% 0,51 0,55 84,0 1,47 Gergege Uygun Deger
0zGYO Ozderici GYO 109,0 104,2 139,0 21,6% 0,78 1,05 100,0 1,09 Gergege Uygun Deger
YKGYO Yapi Kredi Koray GYO 62,4 59,9 82,8 24,7% 0,75 1,04 40,0 1,56 Gergege Uygun Deger
PEGYO Pera GYO 56,1 159,7 187,1 70,0% 0,30 0,35 89,1 0,63 Gergege Uygun Deger
IDGYO idealist GYO 25,3 9,3 16,0 58,5% 1,58 2,73 10,0 2,53 Gergege Uygun Deger

Toplam 16.485,0 13.072,9 23.475,5 29,8% 0,70 1,26

Toplam - Maliyet Yéntemi 12.291,6 6.835,4 14.538,5 15,5% 0,85 1,80

Toplam - Gergege Uygun 4.193,4 6.237,5 8.937,0 53,1% 0,47 0,67

Deger
*30.09.2012 itibariyle KAP'da yayinl de 1 is mali lara ve mali tablo dip notlarina gére
hazirlanmigtir.

Kaynak: iIMKB, CapitallQ, KAP'da yayinlanan Mali Tablolar ve Mali Tablo Dip Notlari, Halk

Yatinm

Yiln tiglincii ¢geyrek doneminde insaat sektorii ylizde 0.4 biytimistiir. Yilin ikinci ve tiglinci
ceyrek déneminde insaat sektdriinde biiyiime duraganlasmistir. Ik 9 ayhk biiyiime yiizde 1.0
olmustur. Gayrimenkul, Kiralama ve is faaliyetleri sektorii ise ligiincii ¢eyrekte yilizde 5.4
biiyiime gostermistir.

III. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulumuz 2012 doénemi igerisinde 28 kez toplanarak, sirketin menkul kiymet
yatirim ortakligindan gayrimenkul yatirnm ortakligina donistiirilmesi ve bu doniisiim
kapsaminda 6denmis sermayenin 7.946.201 TL’den 23.750.000 TL’na arttirilmasi, doniisiim
ve sermaye arttirrminin tamamlanmasini takiben gayrimenkul portfoyliniin olusturulmasina
iliskin kararlarda dahil olmak tizere ¢esitli konular1 karara baglamistir. Toplanti esnasinda
yonetim kurulu iiyeleri tarafindan herhangi bir red oyu kullanilmamastir.
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Sirketler Toplulugu ile Gerceklestirilen Hukuki islemlere iliskin Aciklama.

2012 faaliyet yilinda Sirketimizin, hakim ortagi Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. ve/veya
Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin bagli sirketleri ile veya Ata Yatirnm Menkul
Kiymetler A.S.’nin yonlendirmesiyle Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ya da ona bagli bir
sirketin yararia yapilmis herhangi bir hukuki bir islem, Ata Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S.
ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kag¢inilan herhangi bir 6nlem
bulunmamaktadir.

2012 faaliyet yilinda gerek hakim ortagimiz ve gerekse hakim ortagimizin bagh sirketleri ile
Sirketimiz arasinda yapilmis olan ticari faaliyetlerin tiimii sermaye piyasast mevzuatina,
piyasa teamiillerine ve kosullarina uygun sartlarda gergeklestirilmistir.

IV. ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE ¢alismalar1 perakende odakli gayrimenkul
portfoyii olusturabilmek {izerine yogunlasmistir. Bu cergevede arsa, bina ve proje gelistirme
calismalari, sirket karliligini gézeten fizibilite ¢alismalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Devam eden c¢alismalar disinda baskaca bir Arastirma ve Gelistirme faaliyeti
bulunmamaktadir.

V. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

Gayrimenkul Portfovii

Sirket portfoyiine iligkin bilgiler agagida yer almakta olup, portfdydeki gayrimenkuller Burger
King isletilmesi amaciyla Tab Gida Sanayi ve Tic. A.S.’ne kiraya verilmek iizere satin
alinmislardir.

Tiir Als Tarihi Yeri ve Ozellikleri Als Als
Tutan Ekspertiz
Degeri

Bina 21/11/2012 Tekirdag ili, Corlu Ilgesi, Muhittin 1.900.000 2.020.000
Mahallesi, 37 pafta, 31 ada, 6 nolu
parsel, 186 m? taginmaz

Bina 07/12/2012 Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Kapu 3.200.000 3.360.000
Mahallesi, 12 pafta, 112 ada, 135.80
m? yiizolglimli 12 no'lu parsel.

Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari 21.585.805

TOPLAM 26.965.805

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle kiraya verilen gayrimenkul bulunmayip, kiralama islemleri
2013 y1l1 igerisinde yapilacaktir.
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Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Degerleme Konusu

Tekirdag ili, Corlu ilgesi, avlulu ev

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

15/11/2012

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No

19/11/2012 - 2012/10324

Degerleme Tarihi

16/11/2012

Tapu Bilgileri Tekirdag Ili, Corlu ilgesi, Muhittin
Mahallesi, 37 pafta, 31 ada, 6 nolu parsel,
iizerinde kayitli olan avlulu ev

Nihai Deger (KDV Haric) 2.020.000 TL

Sigorta Degeri --

Degerleme Konusu

Giresun Ili, Merkez ilcesi, bina

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

15/11/2012

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No

04/12/2012 - 2012/10326

Degerleme Tarihi

28/11/2012

Tapu Bilgileri Giresun 1li, Merkez Ilgesi, Kapu Mahallesi,
12 pafta, 112 ada, 135.80 m? yiizol¢timlii 12
no'lu parsel

Nihai Deger (KDV Harig) 3.360.000 TL

Sigorta Degeri 1.000.000 TL

Portfoy Simirlamalarina Uyum Kontrolii

Sirket, ana sozlesme tadili suretiyle 11/10/2012 tarihinden itibaren Gayrimenkul Yatirim

Ortakligi olarak faaliyetine devam etmekedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere
sirket aktif toplaminin en az % 50’si oraninda yatirim yapilmasi sartina, halihazirda sirket
gayrimenkul portfdy olusturma c¢aligmalar1 devam ettiginden bilango tarihi itibariyle uyum
saglanamamistir. Bu konuda Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan Sirkete 30/06/2013 tarihli
finansal tablolarimiz itibariyle Teblig‘e uyum saglanmasi konusunda siire verilmistir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap 31 Aralik 2012
Kalemleri ilgili Diizenleme (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 21.587.078
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B Dayal1 Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 5.380.000
C | Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) -
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) -
Diger Varhklar 608.031
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 27.575.109
E Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 -
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Seri: VI, No: 11, Md.35
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No: 11, Md.35
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H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) -
i Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 27.351.191
Diger Kaynaklar 223.918
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 27.575.109
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 1.273
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi1 Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d)
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c)
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n)
Asgari
. [Azami 31 Aralik
Portfoy Simirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran 2012 (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) K/D Azami %10 0%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, ) _
Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %50 20%
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A+C-A1)/D Azami %50 78%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) (A3+B1+C1)/D
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Azami %49 0%
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) B2/D Azami %20 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A C2/D Azami %10 0%
Azami
! Borglanma Sinirt Seri: VI, No: 11, Md.35 (E+F+G+H+))Y/1 %500 0%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A2-AL)ID Azami %10 0%
VI. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN

SIRKETLERE iLiSKiN BiLGILER

Danisman Sirket

Unvani

Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S.

Faaliyet Konusu

Her tiirlii insaatlar1 yapmak i¢in gerekli alanlarin
acilmast  acilan  alanlarin  gelistirilmesi  ve
modernlestirilmesi i¢in alt yapt ve st yap1
sistemlerinin kurulmasi gelistirilmesi toplu konut
alanlar1 olarak dizayn edilmesi konut yapabilmek
icin gereklli zemin caligmalarinin yapilmasi imar
1slak ve aplikasyon ¢alismalarinin yapilmast ve
gayrimenkullerin ~ degerini  arttirict  alt  yap1
calismalarinin ~ yapilmast  ve  sirketin  tadil
mukavelesinde yazili olan digger isler.

Yapilan So6zlesmenin tarihi ve siiresi

14/11/2012 — 1 Y1l

Hizmet Kapsami

Danisman, Sirket’e proje gelistirme ve kontrol
hizmetleri de dahil olmak tizere Sirket’in yatirimlari
ve gayrimenkul portfoyi ile sair malvarliginin
yonetim koordinasyonu ve Sirket’in istigal
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konularina giren islerle ilgili konularda danigsmanlik
yapacaktir.

Odenen Ucret

Yonetim ve gelistirme ticreti ddenmektedir.
Yaénetim Ucreti, ayda bir hesaplanacak olup; briit
kira getirisi oranina bagli olarak kira getirisi olan
miilklerin toplam maliyeti tizerinden alinarak
Odenecek olan iicrettir.

Gelistirme ticrti, gelistirmeye konu yeni projelerin
toplam yatirim degeri lizerinden %3 olarak bir
defaya mahsus olmak tizere hesaplanir ve ayn1 mali
yil sonunda 6denir.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani Ata Portfoy Yonetimi A.S.
Faaliyet Konusu Portfoy Yonetimi
Yapilan Sozlesmenin tarihi ve siiresi 11/10/2012 —

Hizmet Kapsami

Sermaye Piyasasi araclarindan olusan portfoyiin
yOnetimi.

Odenen Ucret

Aylik 1.000 TL+BSMV

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvam

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Faaliyet Konusu

Yiirtirliikteki mevzuat ¢er¢evesinde her tiirlii resmi
ve 0zel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayal1 hak ve faydalar ile
menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini
yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlar1 diizenlemek, analiz ve fizibilite
caligmalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorlis raporu vermektir.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:VI No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin se¢imi’ baglikl

39.maddesi uyarinca, 2012 y1li igerisinde portfoye
aliabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
yapmak..

Odenen Ucret

Is bazinda belirlenecektir.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvani

Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Faaliyet Konusu

Yiiriirliikteki mevzuat gercevesinde her tiirlii resmi
ve Ozel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
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gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak bu degeri etkileyen
gayrimenkullerin  niteligi, piyasa ve cevre
kosullarin1 analiz ederek uluslararasi alanda kabul
gormiis degerleme standartlar gercevesinde takdir
edilmesi konusunda Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirtilen esaslar  ¢ergevesinde
degerleme raporlar1 hazirlamak.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi -

Hizmet Kapsami SPK’nin Seri:VI No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklaria Tliskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin se¢imi” baglikl

39.maddesi uyarinca, 2012 yil1 igerisinde portfoye
alinabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme

yapmak..

Odenen Ucret Is bazinda belirlenecektir.

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvani Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Faaliyet Konusu

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi 30/04/2012 — 1 Y1l

Hizmet Kapsami Sona eren hesap donemleri itibartyla hazirlanan
finansal tablolarin

sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina
uygun olup

olmadigina dair rapor sunmak ve goriis bildirmek;
SOna eren ara

donemler itibariyla, uygulanan muhasebe
politikalariin y1l sonu ve

diger ara donemlerde uygulanan muhasebe
politikalari ile uyumunu

gozden gecirmek ve dikkate gelen hususlart Sirket
yonetimiyle

paylasmak.

Odenen Ucret 16.000 TL+KDV
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VII. HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILiSKiN BiLGILER

2012 yilinda IMKB Ulusal 100 Endeksi % 52,3, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Endeksi
ise % 38,3 oraninda artarken, ATAGY hisse senedi ise % 20,1 oraninda deger kazanmustir.
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ATAGY hisse senedinin 2012 yilinda giinliik ortalama islem hacmi 231.562 TL olarak
gerceklesmis olup, 31 Aralik 2012 tarihli kapanis fiyati ise 1,31 TL dir.
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VIII. MALI TABLOLAR A ILiSKIN BILGI

Sirketimizin mali tablolar1 Sermaye Piyasast Kurulu‘nun (SPK) Seri: XI No:29 sayil
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi ve genel kabul gdrmiis
muhasebe ilke ve standartlarina uygun olarak Bagimsiz Denetim Sirketi Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan denetlenmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu‘nun (SPK) Seri: XI No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’'ne gore Sirketimiz 2012 yilim 1.055.266 TL Kar ile
kapatmistir. Aktif toplam1 27.575.109 TL olup karsiliginda 27.351.191 TL Oz Kaynak
bulunmaktadir.

Sirketimizin finansal borcu bulunmamaktadir.

Ortalama Aktif Biiytkligi 18.765.713
Ozkaynaklar 27.351.191
Net Kar/Zarar 1.055.266
Hisse Basina Kar 0,04
Aktif Karlilig1 0,06
Ozkaynak Karlilig 0,04

IX. RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili
Komiteler vasitasiyla gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
caligmalar yapmak maksadiyla olusturulan Riskin Erken Tespiti Komitesine iliskin gorevler
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiritiilecektir. Ortakligimizda temelde bir sermaye
piyasast kurumu olarak risk yonetimine onem vermekte ve gelistirmek i¢in calismalarina
devam etmektedir. Sirketimiz risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi
ile siirdiiriilebilir bir biliylime saglamak i¢in risk yoOnetimine yonelik ¢alismalarin
stirdiirmektedir. Buna yonelik altyapi ¢aligmalarina devam edilmektedir.

Ic Denetime iliskin faaliyetleri yonetmekte olan Denetim Komitesi ise; séz konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dig Denetim ve Tam Tasdik islemlerini gerceklestiren
kuruluslarin bulgularindan faydalanmaktadir.
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X- FINANSAL TABLOLAR

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot

Varhklar referanslar 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011

Donen varhiklar 22.195.109 9.956.316

Nakit ve nakit benzerleri 4 21.587.078 4.574.641

Finansal yatirimlar 5 - 5.378.751

Diger alacaklar 7 1.450 -

Diger donen varliklar 10 606.581 2.924

Duran varhiklar 5.380.000 -

Yatirim amagh gayrimenkuller 8 5.380.000 -

Toplam varhklar 27.575.109 9.956.316
Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis geemis

Dipnot

Kaynaklar referanslari 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 189.892 103.753
Ticari borglar 6 121.981 28.798
-Iliskili taraflara borglar 6, 18 106.603 18.564
- Diger ticari borglar 6, 18 15.378 10.234
Diger borglar 7 42.332 20.640
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 9 25.579 54.315
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 34.026 64.359
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 9 34.026 64.359
Ozkaynaklar 27.351.191 9.788.204
Odenmis sermaye 11 23.750.000 7.946.201
Sermaye diizeltmesi farklar 11 2.285 2.285
Hisse senedi ihrag primleri 11 2.353.943 21
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 177.621 177.621
Gegmis yillar kar/zararlart 11 12.076 3.084.150
Net donem kari /( zarar1) 1.055.266 (1.422.074)
Toplam kaynaklar 27.575.109 9.956.316
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Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot
Siirdiiriilen faaliyetler referansla 1 Ocak 2012- 1 Ocak 2011-
rt 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Satis gelirleri 12 58.274.822 66.829.075
Esas faaliyetlerden diger gelirler/(giderler) 12 838.757 (272.051)
59.113.579 66.557.024
Satiglarin maliyeti (-) 12 (56.923.533) (66.916.493)
Briit kar / (zarar) 2.190.046 (359.469)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 13,14 (63.655) (131.099)
Genel yonetim giderleri (-) 13,14 (1.115.451) (931.506)
Faaliyet kar1 /( zarari) 1.010.940 (1.422.074)
Diger faaliyetlerden gelirler / (giderler) 15 44.326 -
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi
kari/(zarar) 1.055.266 (1.422.074)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri)
- Dénem vergi gelir/(gideri) 16 - -
- Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 16 - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarari) 1.055.266 (1.422.074)
Diger kapsaml1 gelir/(gider) - -
Toplam kapsamh gelir/(gider) 1.055.266 (1.422.074)
Siirdiiriilen faaliyetlerden hisse basina
kazang/(zarar) 17 0,08860 (0,14819)

X1- DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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XI1. KURUMSAL YONETIM iLKELERI UYUM RAPORU

Ata Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan
Kurumsal Yonetim Ilkelerini, pay sahiplerini sefafflik, etik degerler gibi konular1 &ne
cikararak yiiksek kalitede hizmet sunmak amaciyla benimsemis olup bu dogrultuda
faaliyetlerinini organize etme karar1 almistir. Bu kapsamda ihtiyaglarimizin gerektirdigi temel
komiteler kurulmus, mevzuat ¢ercevesinde isleyisleri saglanmistir.

1. Kurumsal Yonetim flkelerine Uyum Beyam

Ata Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan
Kurumsal Yénetim Ilkelerini, pay sahiplerini sefafflik, etik degerler gibi konular1 6ne
cikararak yiiksek kalitede hizmet sunmak amaciyla benimsemis olup bu dogrultuda
faaliyetlerinini organize etme karar1 almistir. Bu kapsamda ihtiyaglarimizin gerektirdigi temel
komiteler kurulmus, mevzuat ¢ercevesinde isleyisleri saglanmistir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Pay sahipleri ile ilgili iliskiler gérevi asagida iletisim adresi verilen Sirket Muhasebe Miidiirii
Ulkii Celik Usta tarafindan yiiriitiilmektedir.

Iletisim Yetkilisi:

Ad1 Soyadi : Ulkii Celik Usta
Telefon No : (212) 310 62 38
Faks No 1 (212) 310 62 39
e-posta adresi :info@atagyo.com.tr

2012 yili igerisinde bilgilendirme amaclh telefon, e-posta yolu ile yapilan 10’a yakin
bagvurunun hepsi cevaplanmis ve giincel bilgileri takip edebilmelerini teminen internet sitesi
diizenli olarak gilincellenmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklariin Kullanim

Sirketimizin, Yonetim Kurulu karart ile yirirliige giren bir bilgilendirme politikasi
bulunmakta olup sézkonusu politika sirket internet sitesinde yer almaktadir. Bununla birlikte
internet sayfamizda Sirket hakkinda gerekli bilgiler mevcut olup, bunlarin diginda bilgi talebi
olmas1 durumunda, talepler gecikme olmaksizin degerlendirilir ve cevaplandirilir.

Sirketimizin www.atagyo.com.tr adresli internet sitesi pay sahiplerinin haklarinin kullanimini
etkileyecek gelismelerle ilgili olarak etkin sekilde kullanilmakta, formati SPK tarafindan
hazirlanan “Siirekli Bilgilendirme Formu” donemsel olarak giincelenmekte, ara donemde
meydana gelebilecek ve kamuya agiklanmis dnemli hususlar kamuya agiklanmasini takiben
internet sitemizde yer almaktadir.
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Sirketin esas sozlesmesinde 6zel denet¢i atanmasina iliskin hiikkiim mevcut degildir. Ayrica
donem icinde Ozel denetci tayini talebi olmamistir. Sirket faaliyetleri Genel Kurulda
belirlenen Bagimsiz Dis Denet¢i ve Kanuni Denetgiler tarafindan periyodik olarak
denetlenmektedir.

4. Genel Kurul Toplantilar:

Sirketin 2011 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 07 Eyliil 2012 tarihinde, % 59,87
nisapla gerceklestirilmistir. Halka acgik pay sahipleri ve Medya toplantiya katilmamustir.

Toplantilara davet yurt ¢apinda yayin yapan 2 gazete ve Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
yaymlanan genel kurula cagri ile yapilmigtir. Genel Kurul tutanaklari sirketin internet
sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla kamuya duyurulmustur.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ile Faaliyet Raporu genel kurul oncesinde sirket
merkezinde hazir bulundurulmustur.

Toplantilarda pay sahipleri soru sormamis ve dneri vermemislerdir.

Genel Kurul toplantis1 sonrasi, toplanti tutanagi ve hazirun cetveli Sirket internet sitesine
konularak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Genel Kurul’da donem icinde yapilan bagis ve yardimlarla ilgili giindem maddesinde,
herhangi bir bagis ve yardim gerceklestirilmedigine iliskin bilgi verilmistir.

5. Oy Haklar1 ve Azinhk Haklar1

Genel Kurul toplantilarinda her pay, sahibine bir oy hakki verir. Ancak (A) grubu paylarin
yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere,
genel kurul tarafiundan secilir.

Ana sozlesmede birikimli oy kullanimi1 ve azmlik haklarinin temsili ile ilgili herhangi bir
diizenleme bulunmamaktadir.

6. Kar Payr Hakki

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurulda goriisiilmekte ve karin dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi karara baglanmaktadir. Sirket’in karina
katilim konusunda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen
yasal stireler icerisinde gerceklestirilmektedir. Kar dagitiminda kistelyevm esasi
uygulanmaksizin mevcut paylarin tamamu esit sekilde kar payindan yararlanmaktadir.

Yonetim kurulumuzun 15/08/2012 tarihli kararinda; Genel Kurulu’un onayina sunacagi kar
dagitim tekliflerinde;
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“Sirketimizin 2012 ve izleyen yillara iligkin kar dagitim politikasinin" Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde, Sirketimizin biliylime politikast ve
pay sahiplerinin beklentileri de dikkate alnarak, Sirket karliligi, faaliyette bulundugumuz
sektoriin durumu ve beklentileri, genel ekonomik konjonktiir g6zoniinde bulundurularak her
yil olusmasi halinde dagitilabilir karin % 20'sinin nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi olarak
dagitilmasi olmakla beraber bu politikanin ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlara gore ve
degisen piyasa kosullarina uygun olarak gozden gecirilebilecek sekilde belirlenmesine ve
Genel Kurulun onayina sunulmasi" esasina dayali bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

7. Paylarin Devri

Sirket esas sozlesmesinde pay devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Bilgilendirme Politikas1

Sirketin Kamuyu Bilgilendirme Politikas1 Sermaye Piyasast Mevzuati , Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) ile Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 diizenlemeleri ve SPK Kurumsal
Yénetim lkeleri gergevesinde ilgili kanunlara uyumlu olmak kaydiyla seffaf ve etkin bir
bilgilendirme politikasi izlemek seklindedir.

Bilgilendirme politikasinin temel amaci, ticari sir niteligindeki bilgiler haricindeki gerekli
bilgi ve agiklamalarin, ilgili yetkili kurumlara, mevcut ve potansiyel yatirimcilara ve pay
sahiplerine zamaninda, dogru, eksisksiz, anlasilabilir, kolay ve diisiik maliyetle ulasilabilir
olarak esit bir bigimde iletilmesinin saglanmasidir.

Kamunun aydinlatilmasina yonelik Sirket Bilgilendirme Politikasi, yonetim kurulu tarafindan
olusturulmus olup, s6zkonusu politika Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla kamuya
duyurulmus ve Genel Kurulun onayina sunulmustur.

Politikanin izlenmesi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Yonetim Kurulu biinyesinde
olusturulan Kurumsal Y6netim Komitesi sorumludur.

2012 yili iginde gerek Sirket’e gelen bilgi ve taleplerin karsilanmasinda gerekse kamuyu
aydinlatma kapsamindaki tiim faaliyetlerde Sirket Bilgilendirme Politikasinda yer alan
esaslara gore hareket edilmistir.

9. Sirket Internet Sitesi ve icerigi

Sirketin kendine ait internet sitesi mevcut olup erisim www.atagyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir.

Internet sitesindeki bilgiler sadece Tiirk¢e olarak hazirlanmis olup, sitede SPK Kurumsal
Yénetim Ilkelerinde sayilan bilgilere de yer verilmistir.


http://www.atagyo.com.tr/
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10. Faaliyet Raporu

Yonetim Kurulu faaliyet raporlarinda, SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinde sayilan bilgilere
yer verilmistir.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI
11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili tiim 6dnemli gelismeleri ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ger¢evesinde
kamuya duyurulmakta ve tim menfaat sahiplerinin kendilerini ilgilendiren hususlarda bilgi
edinmeleri konusunda azami dikkati gostermektedir.

Yonetim kurulunca yaymlanmis olan ve sirket internet sitesinde de yer alan Etik Kurallar
cercevesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmekte olup, gerektiginde ilgili konular
Kurumsal Yonetim Komitesine aktarilmaktadir.

12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi1 konusunda ayrica bir yonetim modeli bulunmamakla
birlikte sirket internet sitesinde yer alan Etik Kurallar c¢ercevesinde bu kapsamda bazi
konulara deginilmistir.

13. insan Kaynaklar: Politikasi

Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakliginin insan kaynaklar1 politikas1 diger Ata Finans Grubu
Sirketlerine paralel olarak; kaynaklarini sonuca doniistiiren en degerli varligi olan calisma
arkadaslarimiz1 her tiirlii gelisim olanagi sunarak ¢agimiz is ortamina hazirlamak, calisan
degeriyle birlikte kurum degerini artirmaya dayali kurum bilincini siirekli gelistirerek, seffaf,
esitlik¢i, adil bir is ortami1 sunabilmektir.

14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Yonetim kurulunca yaymlanmis olan Etik Kurallar sirket internet sitesi vasitasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket faaliyetlerini siirekli bilgilendirme formunda agiklanan etik kurallar1 cercevesinde
yiirtitiir.

Sirketin Kamuya yonelik herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir. Ayrica donem igerisinde
cevreye verilen zararlarla ilgili sirket aleyhine agilmis dava bulunmamaktadir.
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BOLUM IV - YONETIM KURULU
15. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim kurulu tiyeleri 07 Eyliil 2012 tarihinde gergeklestirilen 2011 yili Ortaklar Olagan
Genel Kurul Toplantisinda 3 yil siireyle gorev yapmak tizere secilmislerdir.

Yonetim Kurulu ve Genel Miidiir

Korhan Kurdoglu Y&n.Kurulu Bagkani —icraci Olmayan
Erhan Kurdoglu Y&n.Kurulu Baskan Vekili —Icract Olmayan
Elmas Melih Araz Yonetim Kurulu Uyesi — Icraci Olmayan
Tuncer Koklii Yonetim Kurulu Uyesi — Icract

Murat Ufuk Yilmaz Yénetim Kurulu Uyesi — Icrac

Sinan Mert Sener Yonetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz

Engin Eyiip Eyuboglu Yénetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz

Cengiz Foan Genel Miidiir

Yonetim kurulu tiyelerinin Sirket disinda iistlenecekleri gorevler sirket esas s6zlesmesinin 21.
maddesi ile belli kurallara baglanmistir.

7 (yedi) kisilik yonetim kurulu iiyesinin 2 (iki) iiyesi bagimsiz {iye olup, sermaye ve ticari
anlamda ortagimiz Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Sirketimizin hizmet aldig1 kisi ve
kurumlardan bagimsizdir.

Igili faaliyet dénemi itibariyle bagimsizlig1 ortadan kaldiran bir durum bulunmamaktadir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nde
Son on y1l igerisinde toplam 6 yildan fazla yonetim kurulu iiyeligi yapmadigimi,

Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayl
olarak %S5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan iliskili
oldugu tiizel kisiler ile sahsim, esim ve liclincli dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya dolayli istthdam, sermaye veya onemli nitelikte
ticari iligkinin kurulmadigin,

Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danigsmanligini yapan
sirketler olmak iizere, yapilan anlagmalar ¢ercevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun
tamamini veya belli bir bolimiinii yiiriiten sirketlerde ¢alismadigimi ve yonetim kurulu iiyesi
olarak gorev almadigimi,

Son bes yil icerisinde, sirkete onemli Glgiide hizmet ve {iriin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu tiyesi olmadigima,



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sayfa No: 27
SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yonetim kurulu gorevim dolayisiyla hissedar isem %1 in altinda hisseye sahip oldugumu ve
bu paylarin imtiyazli olmadigini,

Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle listlenecegim gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

Kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibariyla ve secilmem durumunda
gorevi siiresince, tam zamanli ¢alismiyor oldugumu,

Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye’de yerlesmis sayildigima,

Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ortaklari arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligin1 koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarmi dikkate alarak
Ozgiirce karar verebilecek giicli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip
oldugumus;

Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek Olciide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

ve dolayisiyla sirket yonetim kurulu tiyeligimi, bagimsiz iiye olarak yerine getirecegimi beyan
ederim.

Sinan Mert Sener Engin Eyiip Eyuboglu

16. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslan

Yonetim Kurulunun toplanti giindemi Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan tespit edilir.
Yonetim Kurulu Karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Yonetim Kurulu Sirket isleri liizum gosterdikge baskan veya baskan vekilinin cagrisiyla
toplanir. Yonetim kurulu tiyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak
bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili yine de
kurulu toplantiya ¢cagirmazsa iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri
toplant1 yapilmas: talebinde bulunmadik¢a, bir iiyenin yapti§i Oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlarin1 yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulunun toplantt giindemi Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan tespit edilir.
Yonetim Kurulu Karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sarti ile, baska bir yerde
toplanabilir.



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sayfa No: 28
SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sermaye piyasas1 mevzuati, Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri sakli
kalmak sartiyla, Yonetim Kurulu iiye tam sayisinin yaridan fazlasi ile toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin ¢ogunluguyla alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan teklif reddedilmis sayilir.

Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red
gerekgesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan {liyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Yonetim Kurulumuz 2012 dénemi igerisinde 28 kez toplanarak, sirketin menkul kiymet
yatinm ortakligindan gayrimenkul yatirim ortakligina donistiiriilmesi ve bu donlisim
kapsaminda 6denmis sermayenin 7.946.201 TL’den 23.750.000 TL’ na arttirilmasi, doniisiim
ve sermaye arttirnminin tamamlanmasini takiben gayrimenkul portfyiiniin olusturulmasina
iligkin kararlar da dahil olmak iizere cesitli konular1 karara baglamistir. Toplant1 esnasinda
yonetim kurulu tiyeleri tarafindan herhangi bir red oyu kullanilmamistir.

17- Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhig:

Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda,
Sirketin muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler g¢ercevesinde
isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal
yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve Yonetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarinin
saglikli bir bicimde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na tavsiye ve Onerilerde
bulunmak iizere Kurumsal Yo6netim Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin tiyelerinin tamami,
Kurumsal Yonetim Komitesi’nin ise bagkani bagimsiz yonetim kurulu lyeleri arasindan
secilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gorev almamaktadir. Yonetim kurulu
yapilanmasi1 geregi ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Ucret Komitesi olusturulamadigindan bu komitelerin gérevleri Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir.

19 Ekim 2012 tarhinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda Komitelerde gorev yapmak
lizere;

Kurumsal Yonetim Komitesi
Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Y6netim Kurulu Uyesi)

Denetimden Sorumlu Komite i
Sinan Mert SENER -Bagskan (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)
Engin Eyiip EYUBOGLU - Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) segilmislerdir.
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18. Risk Yonetim ve i¢c Kontrol Mekanizmasi

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili
Komiteler vasitasiyla gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapmak maksadiyla olusturulan Riskin Erken Tespiti Komitesine iligkin gorevler
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiiriitiilecektir. Ortaklifimizda temelde bir sermaye
piyasast kurumu olarak risk yonetimine dnem vermekte ve gelistirmek i¢in ¢aligmalarina
devam etmektedir. Sirketimiz risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi
ile siirdirilebilir bir biiylime saglamak icin risk yOnetimine yonelik caligmalarini
siirdiirmektedir. Buna yonelik altyap1 ¢aligmalarina devam edilmektedir.

Ic Denetime iliskin faaliyetleri yonetmekte olan Denetim Komitesi ise; s6z konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim ve Tam Tasdik islemlerini gerceklestiren
kuruluslarin bulgularindan faydalanmaktadir.

19- Sirketin Stratejik Hedefleri

Ata GYO, perakende sektoriinlin dncii isimlerinin kiracis1 oldugu bir gayrimenkul yatirim
portfoyli olusturmay1 yatirim stratejisi olarak benimsemistir. Sirket bu dogrultuda, yatirim
stiresi boyunca gelistirme projelerinden, yatirim gayrimenkullerine kadar genis bir yelpazede,
stratejik olarak perakende odakli, kira getirisine dayali ve deger artis potansiyeline sahip
gayrimenkullere yatirim yapmayi hedeflemektedir. Diisiik risk siifinda ve kira 6deme giicti
yiiksek perakendeciler oncelikli yatirnm araglaridir. Portfoye katilacak gayrimenkuller i¢in
satinalmalar, piyasalarin dongiileri igerisinde bulunduklari noktada kira artiglar1 ve/veya
kira/maliyet oranindaki diistislerle ilgili 6ngoriileri faydaya ¢evirmeyi hedeflemektedir. Sirket
dinamik bir yatirim stratejisi uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim siireci igerisinde siirekli bir
sekilde ve yatirnmcilarin lehine olmak kosuluyla gayrimenkul satinalabilir veya satabilir.

20- Mali Haklar

Yonetim Kurulu iiyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlagtirllmakta olup alinan
kararlar kamuya agiklanmaktadir.

07 Eylil 2012 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda, Bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyeleri’ne net 3.000-TL aylik huzur hakki 6denmesine karar verilmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretleri belirlenirken Kurumsal Yoénetim Ilkelerinin
ilgili maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarint koruyacak sekilde
belirlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize Sirket tarafindan borg verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar ¢atigsmasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.
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Yénetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin iicretlendirilmesi esaslar1 Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yonetim Ilkelerine bagl
olarak yazil1 hale getirilerek Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.



