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Sirket, 27 Mart 1997 tarihinde 5.000.000 TL kayitli sermaye ve 250.000 TL 6denmis sermaye
ile Ata Yatirrm Ortaklig1 A.S. iinvan1 ile kurulmus ve 09 Ekim 1997 tarihinde IMKB’de islem
gérmeye baglamistir.

Sirket, menkul kiymet yatirim ortaklig: statiisiinde iken 11 EKkim 2012 tarihinde anas6zlesme
tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiine doniistiiriilmiis ve bu tarihten itibaren
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olarak faaliyetine devam etmektedir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan ve kayith sermayeli olarak
faaliyet gosteren halka agik anonim ortakliktir.

Ortakhgin  sermavesinde ve esas sozlesmesinde donem icinde mevdana gelen
degisiklikler

Yil icinde yapilan sermaye arttirimi: Yoktur.
Esas Sozlesmede yapilan degisilikler

Yonetim Kurulunun 13 Subat 2013 tarihli kararinda, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve
6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve Tebliglerine uyum saglamak amaciyla Sirket ana
sozlesmesinin tadili i¢in Sermaye Piyasasi kuruluna basvurulmasina karar verilmistir.

Sirket ana s6zlesmesinin taili i¢in gerekli izinler Sermaye Piyasast Kurulu’nun 15 Mart 2013
tarih ve 2668 sayili yazist ve T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi, I¢ Ticaret Genel
Miidiirliigii’niin 26 Mart 2013 tarih ve 2214 sayili yazisi ile alinmistir. 29 Mart 2013 tarihinde
gerceklestirilen Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilen tadil metni 17 Nisan 2013 tarihinde
tescil edilerek 24 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.


http://www.atagyo.com.tr/
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Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Ortakhgin Pay Tutan Pay Oram Pay Grubu Pay Nevi

Ticaret Unvam / (TL) (%)

Ad1 Soyadi
Ata Yatirim 875.543,59 % 3,69 | A Grubu Nama
Menkul Kiymetler
A.S.
Korhan Kurdoglu 39.399,46 % 0,16 | B Grubu Hamiline
Diger (Halka Acik) | 22.835.056,95 %096,15 | B Grubu Hamiline
Toplam 23.750.000,00 %6100,00

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543 adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak iizere toplam 23.750.000 adet paya
ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi olup, Yonetim
kurulu tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak

izere, genel kurul tarafindan segilir.

Toplam 6denmis sermaye  : 23.750.000
Kayitli sermaye : 50.000.000

Yonetim Kurulu ve Denetci

Yonetim kurulu tiyeleri ve denetci 07 Eyliil 2012 tarihinde gergeklestirilen 2011 yili Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantisinda 3 yil siireyle gorev yapmak {izere segilmislerdir.

Ad1 Soyadi Unvam Bagimsizhk
Durumu
Korhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Baskani -
Erhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -
Elmas Melih ARAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Murat Ufuk YILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yonetim Kurulu Uyesi -
Sinan Mert SENER Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Engin Eyiip EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Ad1 Soyadi Unvam
Sedat BOZANOGLU Denetgi




ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sayfa No: 4
SERIi:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlar:

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’de
e Son on yi1l i¢erisinde toplam 6 yildan fazla yonetim kurulu tiyeligi yapmadigima,

e Sirket, sirketin iligkili taraflarindan biri veya sirket sermayesinde dogrudan veya dolayl
olarak %35 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim veya sermaye bakimindan
iligkili oldugu tiizel kisiler ile sahsim, esim ve iiglincli dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya
onemli nitelikte ticari iliskinin kurulmadigini,

e Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanligini
yapan sirketler olmak {iizere, yapilan anlagsmalar cercevesinde sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir boliimiinii yiiriiten sirketlerde ¢calismadigimi ve
yonetim kurulu liyesi olarak gorev almadigima,

e Son bes yil igerisinde, sirkete dnemli Sl¢iide hizmet ve {irlin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu tiyesi olmadigima,

e Yonetim kurulu gérevim dolayisiyla hissedar isem %]1’in altinda hisseye sahip oldugumu
ve bu paylarin imtiyazli olmadigini,

e Bagimsiz yonetim kurulu liyesi olmasi sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

e Kamu kurum ve kuruluslarinda, aday gosterilme tarihi itibariyla ve se¢ilmem durumunda
gorevi siiresince, tam zamanli ¢alismiyor oldugumu,

e Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye’de yerlesmis sayildigimi,

e Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ortaklari arasindaki cikar
catismalarinda tarafsizligin1 koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarin1 dikkate alarak
Ozgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip

oldugumu;

e Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek olgiide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

ve dolayisiyla sirket yonetim kurulu tiyeligimi, bagimsiz iiye olarak yerine getirecegimi beyan
ederim.

Sinan Mert Sener Engin Eyiip Eyuboglu
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Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda,
Sirketin muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler gercevesinde
isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gozetimini amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal
yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin
saglikli bir bi¢imde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na tavsiye ve onerilerde
bulunmak iizere Kurumsal Yo6netim Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin iiyelerinin tamami,
Kurumsal Yonetim Komitesi’nin ise bagkani bagimsiz yonetim Kurulu iiyeleri arasindan
secilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gorev almamaktadir. Yonetim kurulu
yapilanmasi geregi ayr1 bir Aday Gosterme Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Ucret Komitesi olusturulamadigindan bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir.

Komitelerde gorev yapmak iizere;
1- Kurumsal Yonetim Komitesi
Sinan Mert SENER -Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)
2- Denetimden Sorumlu Komite
Sinan Mert SENER -Bagkan (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyes‘i.)
Engin Eylip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) seg¢ilmislerdir.

idari Kadro ve Pesonele iliskin Bilgiler

Cengiz Foan : Genel Miidiir

Ulkii Celik Usta : Muhasebe Miidiirii

Aysegiil Goksen : Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
Aytag Birer : Insaat Korrdinasyon Uzmani

Yonetim kurulu iiveleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu {iyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastirilmakta olup alinan
kararlar kamuya aciklanmaktadir.

Genel Kurulda alinan karar uyarinca Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri’ne net 3.000-TL aylik
huzur hakki 6denmesine karar verilmistir.

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin iicretleri belitlenirken Kurumsal Yénetim Ilkelerinin
ilgili maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde
belirlenmesine 6zen gosterilmektedir.
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Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize Sirket tarafindan borg verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar ¢atismasina yol acacak islemler s6z konusu degildir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin {icretlendirilmesi esaslart Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gore ve Kurumsal Yonetim Ilkelerine bagh

olarak yazili hale getirilerek Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimz

Sirketimizin 31 Mart 2013 tarihi itibariyle istirak ve bagl ortaklig1 bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirket karmin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikast hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas
Mukavelemizde yer alan hiikiimler g¢ercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini
hazirlayip Genel Kurulun onayma sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi hususlart goriisiiliip karara
baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal siireleri igerisinde yerine
getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde gergeklestirilir.
Yo6netim Kurulu, 15/08/2012 tarihli toplantisinda;

“2012 ve izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasimin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat cergevesinde, Sirketimizin biiyliime politikast ve pay
sahiplerinin beklentileri de dikkate alinarak, Sirket karliligi, faaliyette bulundugumuz
sektoriin durumu ve beklentileri, genel ekonomik konjonktiir g6zoniinde bulundurularak her
yil olusmasi halinde dagitilabilir karin % 20'sinin nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi olarak
dagitilmas1 olmakla beraber bu politikanin ulusal ve uluslararas1 ekonomik sartlara gore ve
degisen piyasa kosullarina uygun olarak goézden gecirilebilecek sekilde belirlenmesi ve Genel
Kurula teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikas1 benimsemistir.

29 Mart 2013 tarihinde yapilan Ortaklar Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 2012 yil1 karmin
dagiimina iligskin asagidaki Yonetim Kurulu onerisinin aynen kabul edilmesine karar
verilmistir.

Sirketimizin 2012 yili faaliyetleri sonucunda elde ettigi donem karinin dagitimina iliskin
olarak;.

- Sirketin Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: XI, No:29 Tebligi hiikiimlerine gore
hesaplanan 1.055.266 TL donem karindan, 2011 yilina ait (1.422.074) TL tutarindaki
dénem zararinin mahsup edilmesine, mahsup isleminde sonra kalan (366.808) TL’lik
2011 yilina ait gegmis yil zararinin ise olaganiistii yedeklerden mahsup edilmesine,
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- Sirketin yasal kayitlarina gore olusan 938.521,83 TL donem karindan 2011 yilina ait
(1.411.541,64) TL tutarindaki donem zararinin mahsup edilmesine, mahsup isleminde
sonra kalan (473.019,81) TL’lik 2011 yilina ait gegmis yil zararmin ise olaganiistii
yedeklerden mahsup edilmesine,

- 2012 y1il1 donem karindan ge¢mis yil zararinin mahsup edilmesi nedeniyle dagitilabilir
kar bulunmadigindan kar dagitimi yapilmamasina katilanlarin oy birligi ile karar

verilmigtir.

11.01 OCAK 2012 — 31 ARALIK 2012 DONEMININ DEGERLENDIiRILMESI

Gavrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Mevzuat Degisiklikleri

Sermaye Piyasasi Kurulu, dénem icerisinde, Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma Iligkin
Esaslar Tebligi Taslagi’n1 hazirlamis ve sektoriin goriisiine agmustir.

S6zkonusu teblig taslaginda genel olarak;
- GYO’nun kurulus ve doniisiimiinde aranan sartlara,
- Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin temettii dagitimina iligkin esaslarin belirlenmesi
konusunda Kurul’ca diizenleme yapilabilmesine,
- Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin iligkili taraf islemlerinin kamuya duyurulmasina
iliskin esaslar diizenlenmektedir.

Genel Ekonomik Gelismeler

Hisse senedi piyasast Subat aymdaki sert satistan sonra, Mart aymda hizli bir toparlanma
siirecine girdi ve IMKB-100 endeksi Mart ayinda %8.28, yilin ilk ceyreginde %9.38
yiikselmis oldu. Tiirkiye Ekonomisindeki normallesmenin, diisen faiz oranlar1 ve yiikselen
iilke kredi notu ile birlikte sermaye piyasalarinin gelismesine katkida bulunacagini ve
dolayisiyla hisse senedi yatirimlari igin 1yi olacagini diisiinmekteyiz.

Merkez Bankasi Subat ayinda bor¢lanma faiz oranini1 25 bps indirirek %4.5’a ¢ekmisti,
ardindan Mart ayinda bor¢ verme faizini de 100 bps indirerek %7.5 seviyesine cekti.
TCMB’nin atti1 biiyiime odakli bu adimlarin hisse senedi piyasasinda toparlanmanin ana
sebebi. Ciinkii, Tiirkiye ekonomisi 2012 yilinda %2.2 biiylime orani ile resmi biiylime hedefi
olan %4’lin neredeyse yarisinda kaldi ve goriinen o ki Tiirkiye ekonomisi gectigimiz yil
yumusak inisten ziyade, serte yakin bir inis yasamistir. Gegen yil i¢ talepteki daralma
bliyiimeden %1.5 calarken, dis talep biiyiimeye %4.1 katki yapti. Biiylimenin i¢ talep
aleyhine bu kompozisyonu cari denge ve enflasyona yaradi ama 2013’te para politikasinin i¢
talebi daha fazla desteklemesi gerektigi netlik kazandi.

Bu bilgiler 1s181inda 2013 yilinda Merkez Bankasi’nin %15 olarak belirledigi kredi biiyiimesi
hedefininin asilip, %20’ye yakin bir biliyiimeyi tolere edebilecegini sdyleyebiliriz. 2013
yilinda i¢ talepteki kademeli toparlanma, sirket karlarina ve hisse senedi piyasasi
goriinlimiine olumlu yansiyacaktir. Bankalar %7 seviyesine gerileyen mevduat faiz oranlari
ile 2013 ilk ¢eyreginde giiclii kar agiklayacaklar. Ancak IMKB’nin ortalama degerleme
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oranlar1 benzer iilkelere gore bir miktar degerli oldugu i¢in, 2013°te hisse senedi getirileri,
gecen yila gore daha algak goniillii olmak durumunda.

Mart aymin sonlarina dogru S&P Tiirkiye’nin kredi notunu bir basamak yiikselterek yatirim
yapilabilir seviyenin bir basamak alt1 olan BB+ (Duragan)’a ¢ikardi. Fitch, Tiirkiye’yi BBB-
(Duragan) notu ile zaten yatirim yapilabilir seviyeye yiikselttigi i¢in, ikinci yatirim yapilabilir
notu izlenmesi gereken en kritik konu haline geldi. Fitch ve Moody’s Tiirkiye’nin notunu
artirirken, Mayis 2012°de goriiniimii indiren S&P’un yaptigr not arttiriminin gegen sene
yaptig1 hareketinin geri doniisii oldugunu diisliniiyoruz. Dahasi, S&P’un yaptig1 not arttirimi
ve indirimi kararlar1 ekonomik sebeplerden ziyade politik nedenlerden kaynaklandigi igin
piyasa goriistimiize bir etkisi olmadi. Ayrica S&P kredi notu artig kararinin, Tiirkiye’nin Ocak
2013’de S&P ile olan derecelendirme anlagsmasini sona erdirmesinden iki ay sonra gelmesi de
ilging ve manidar bir tesadiif oldu.

Ote yandan piyasada Moody’s’in Tiirkiye nin notunu yilm ikinci yarisinda yatirrm yapilabilir
seviyeye ylkseltecegi konusunda bir konsensus olusmus durumda. Moody’s’in kararinin
Tiirkiye’nin y1l i¢indeki cari acik gidisatina bagli olacagini diisiiniiyoruz. Kabul etmek gerekir
Ki %6-7 civarinda bir cari agik, yatirim yapilabilir not seviyesine ulasmaya engeldir; ancak,
Tiirkiye 1)cari acig1 mevcut diizeyde tutarken, 2) yabanci para rezervlerini arttirabiilir ve de
3) i¢ tasarrufu arttirabilirse, yliksek cari agik engelini asabilir.

Merkez Bankasi’nin diisiik faiz orani (rekabetci kur rejimi) ve zorunlu karsiliklar icin rezerv
opsiyon katsayisi mekanizmasi (bankalarin zorunlu karsiliklar1 TL yerine, yabanci para ve
altin olarak tutmalarina izin vererek sicak parayi piyasadan ¢ekiyor) politikalar1 yukaridaki 1
ve 2 numaralt sorunlar1 ¢ézmeye yardim ediyor. Ama daha oOnemlisi, Tirkiye bireysel
emeklilik sistemine (BES) olan yogun ilginin, 6zellikle Ocak 2013’de baslayan %25 devlet
katkis1 ile (her ay her kisi i¢in 250 TL’ye kadar devlet katkisi) hizli biiylime trendinin, cari
acik sorununa panzehir olmaya baslayacagin1 ve not arttirrminin 6niimiizdeki 6-12 ay iginde
gerceklesecegini bekliyoruz.

Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler

* GYODER 2012 4. Ceyrek Raporundan derlenmistir.
Alsveris Merkezleri

2013 yilinda ekonomide ve i¢ talepte toparlanma beklentisine bagli olarak ve devam eden
yatinmlarin tamamlanmas: sonucu 35 yeni alisveris merkezinin agilmasi beklenmektedir.
Biiyiik 6lgekli ve 6nemli AVM yatirimlart 2013 yilinda tamamlanarak acilislart yapilacaktir.
Yaklagik 1.2 milyon m? kiralanabilir alan arz edilecektir.

2012 yilinin son ¢eyrek doneminde 6 yeni AVM agildiktan sonra 2013 yilinin ilk g¢eyrek
doneminde de 6 yeni AVM acilmistir. 6 yeni alisveris merkezinin 1°i Istanbul’da, 5°i diger
sehirlerdedir. 6 yeni AVM ile 204.458 m? kiralanabilir alan arz edilmistir.

Aligveris merkezi toplam ciro endeksi 2012 yili Aralik ayinda gecen yilin Aralik ayma gore
yiizde 26.9 artis géstermis ve yilin en yiiksek seviyesine ulasmustir. 2013 yilinin ilk iki ayinda
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ise AVM cirolart mevsimsellik ve indirimler etkisi ile zayiflama gostermistir. Gegen yilki ilk
¢eyrek ciro seviyesinin yaklasik yiizde 3 tizerine ¢ikilmustir.

Ofis Piyasasi

Yeni yatirimlar ile birlikte 2013 yilinda 6nemli bir ofis arzinin gergeklesmesi beklenmektedir.
Kagithane ve dzellikle Umraniye yeni gelisme alanlar1 olarak dne ¢ikmaktadir. 2012 yilinda
en canl ticari gayrimenkul pazar: ofis piyasas: olmustur. Yabanci yatirimci ve gelistiricilerin
de ofis pazarina ilgisi artarak siirmektedir. Yatinm yapilabilir varliklarin sinirli olmasi
yabanci yatirimcilari gelistirme projelerine de yonlendirmeye baglamistir.

2012 yili son g¢eyrek doneminde ofis bosluk oranlari yeni arzlara ragmen diisiik kalmaya
devam etmistir. MIA bolgesinde A sinifi ofislerde bosluk orani yiizde 10.7 olurken, MIA dis1
Asya bolgesinde bosluk oranlar1 gerilemistir. B simfi ofislerde ise MIA bolgesinde bosluk
oranlar: gerilerken MIA dis1 bolgelerde artmistir.

2012 yilinin son ¢eyrek déneminde ofis kiralar1 hemen ayni kalmis ve duraganlasmistir. MIA
bolgesi A sinifi ofis kiralar1 ortalama 29.1 dolar, B sinifi ofis kiralar: ise ortalama 17.0 dolar
ile bir 6nceki ¢eyrek doneme gére hemen hemen ayni kalmistir.

2012 yilinda Tiirkiye genelinde alinan ofis yapi ruhsatlari gegen yila gore yiizde 27.0 oraninda
artarak 6.24 milyon m?’ye ¢ikmistir. Tirkiye genelinde ofis yatirimlarinda artis siirmektedir.

Insaat Sektorii

Ingaat sektorii 2012 yihinda yiizde 0.6 biiyiimiistiir. Insaat sektdriinde bilyiime gegen yilki
yiizde 11.5 biiylimenin ve genel ekonomik biiylimenin oldukga altinda kalmistir. Gayrimenkul
kiralama ve is faaliyetleri ise gegen yil yiizde 9.3 bilyiimenin ardindan 2012 yilinda da yiizde
6.6 biiyiiyerek en hizli biiyiiyen alt sektér olmustur.

2012 yilinin ardindan 2013 yilinin ilk ayinda yabancilarin portfoy yatirimlarinda hizh
genigleme siirmektedir. 2013 Subat ay1r sonunda portfoy yatirimlari 154.1 milyar dolara
yiikselmistir. Merkez Bankasi rezervi ise Mart ayr sonunda 125.3 milyar dolara ulasmustir.
Borsa Istanbul pazar degeri de artisini siirdiirmektedir. Banka bilangolarindaki biiyiime ise
yilin ilk ¢eyrek doneminde durmustur.

III. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulumuz 2013 donemi igerisinde 17 kez toplanarak, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Tebliglerine uyum saglamak amaciyla ana sézlesmenin tadil
edilmesi, sirket gayrimenkul portfoyiiniin olusturulmast ve portfdyde yer alan
gayrimenkullerin kiraya verilmesi dahil olmak iizere ¢esitli konular1 karara baglamustir.
Toplant1 esnasinda yonetim kurulu iiyeleri tarafindan herhangi bir red oyu kullanilmamustir.
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IV. ARASTIRMA VE GELiSTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE ¢alismalart perakende odakli gayrimenkul
portfoyii olusturabilmek lizerine yogunlasmistir. Bu ¢ergevede arsa, bina ve proje gelistirme
calismalari, sirket karliligin1 gozeten fizibilite calismalar ile desteklenerek devam etmektedir.

Devam eden c¢alismalar disinda baskaca bir Arastirma ve Gelistirme faaliyeti
bulunmamaktadir.

V. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

Gayrimenkul Portfovii

Sirket portfoyiine iligkin bilgiler asagida yer almakta olup, portfoydeki gayrimenkuller Burger
King isletilmesi amaciyla Tab Gida Sanayi ve Tic. A.S.’ne kiraya verilmek {izere satin
alinmislardir.

Tiir Als Tarihi Yeri ve Ozellikleri Als Als
Tutari Ekspertiz
Degeri

Bina 21/11/2012 Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi, Muhittin 1.900.000 2.020.000
Mahallesi, 37 pafta, 31 ada, 6 nolu
parsel, 186 m? taginmaz

Bina 07/12/2012 Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Kapu 3.200.000 3.360.000
Mahallesi, 12 pafta, 112 ada, 135.80
m? yiizél¢timlii 12 no'lu parsel.

Bina 21/02/2013 Diizce Ili, Merkez Ilcesi, Cami Kebir | 2.800.000 3.050.000
Mahallesi, Istanbul Sokagi,
20.M.4.b pafta, 185 ada, 6 no’lu

parsel
Para ve Sermaye Piyasas1 Aracglari 18.637.533
31 Mart 2013 Aktif Toplami 27.696.945

Kira sozlesmesi diizenlenen gayrimenkuller

Sirket’in 7 Ocak 2013 tarihinde yaptig1 Yonetim Kurulu toplantisinda alinan 1 ve 2 no’lu
kararlara istinaden portfoyiinde bulunan Tekirdag ve Giresun illerindeki gayrimenkullerin
Burger King isletilmesi amaciyla Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S.'ne kiraya verilmesine ve bu
kapsamda kira sozlesmesinin tanzim edilmesine karar verilmistir.

Gavrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Degerleme Konusu Tekirdag ili, Corlu ilgesi, avlulu ev

Talep Tarihi ve Sayis1i —Dayanak S6zlesmesi | 15/11/2012

Raporu Hazirlayan Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Rapor tarihi ve Rapor No

19/11/2012 - 2012/10324

Degerleme Tarihi

16/11/2012

Tapu Bilgileri Tekirdag ili, Corlu Ilgesi, Muhittin
Mahallesi, 37 pafta, 31 ada, 6 nolu parsel,
iizerinde kayitl olan avlulu ev

Nihai Deger (KDV Harig) 2.020.000 TL

Sigorta Degeri --

Degerleme Konusu

Giresun Ili, Merkez ilcesi, bina

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

15/11/2012

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No

04/12/2012 - 2012/10326

Degerleme Tarihi

28/11/2012

Tapu Bilgileri Giresun 1li, Merkez Ilgesi, Kapu Mahallesi,
12 pafta, 112 ada, 135.80 m? yiizol¢timlii 12
no'lu parsel

Nihai Deger (KDV Harig) 3.360.000 TL

Sigorta Degeri 1.000.000 TL

Degerleme Konusu

Diizce Ili, Merkez ilgesi, bina

Talep Tarihi ve Sayis1 —Dayanak Sozlesmesi

19/12/2012

Raporu Hazirlayan

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Rapor tarihi ve Rapor No

04/02/2013 - 2012/12286

Degerleme Tarihi

22/01/2013

Tapu Bilgileri Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Cami Kebir
Mabhallesi, Istanbul Caddesi,
20.M.4.b pafta, 185 ada, 6 no’lu parsel
Nihai Deger (KDV Haric) 3.050.000 TL
Sigorta Degeri --

Portfoy Simirlamalarmma Uyum Kontrolii

Sirket, ana sozlesme tadili suretiyle 11/10/2012 tarithinden itibaren Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 olarak faaliyetine devam etmekedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi
uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere
sirket aktif toplamimin en az % 50’si oraninda yatirim yapilmasi sartina, halihazirda sirket
gayrimenkul portféy olusturma calismalar1 devam ettiginden bilango tarihi itibariyle uyum
saglanamamigtir. Bu konuda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirkete 30/06/2013 tarihli
finansal tablolarimiz itibariyle Teblig‘e uyum saglanmasi konusunda siire verilmistir.
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31 Mart 2013 (TL 31 Aralik 2012 (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 18.637.533 21.587.078
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 8.430.000 5.380.000
C Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
Diger Varhiklar 629.412 608.031
D Toplam Varliklar (Aktif Toplam) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 27.696.945 27.575.109
E Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
F Diger Finansal Yiikiimliliikler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
i Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 27.586.789 27.351.191
Diger Kaynaklar 110.156 223.918
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 27.696.945 27.575.109
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan
Al Kismi Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Dgviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 3.242 1.273
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
K ipotek bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - -
Asgari/Azami 31 Mart 31 Arahk
Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran 2013 (TL) 2012 (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek
1 miilkiyeti ortaklia ait olmayan 0%
ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) K/D Azami %10 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
2 Dayali Projeler, Gayrimenkule 30 %
Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %50 20%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 67 %
ile Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A+C-A1)/D Azami %50 78%
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) (A3+B1+C1)/D
Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglari Azami %49 0% 0%
5 | At Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) B2/D Azami %20 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A C2/D Azami %10 0% 0%
7 Borglanma Sinirt Seri: VI, No: 11, Md.35 (E+F+G+H+))YI Azami %500 0% 0%
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A2-A1)/D Azami %10 0% 0%
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VI. PORTFOYDEKiI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN HIZMET VEREN

SIRKETLERE ILiSKIN BiLGILER

Damisman Sirket

Unvanl

Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S.

Faaliyet Konusu

Her tiirlii insaatlar1 yapmak i¢in gerekli alanlarin
acilmast  acilan  alanlarin  gelistirilmesi  ve
modernlestirilmesi i¢in alt yapt ve {ist yapi
sistemlerinin kurulmasi gelistirilmesi toplu konut
alanlar1 olarak dizayn edilmesi konut yapabilmek
icin gereklli zemin caligmalarinin yapilmasi imar
1slak ve aplikasyon caligmalarinin yapilmasi ve
gayrimenkullerin ~ degerini  arttirict  alt  yap1
calismalarinin ~ yapilmast  ve  sirketin  tadil
mukavelesinde yazili olan digger isler.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi

14/11/2012 — 1 Y1l

Hizmet Kapsami

Danigsman, Sirket’e proje gelistirme ve kontrol
hizmetleri de dahil olmak {izere Sirket’in yatirimlari
ve gayrimenkul portfoyii ile sair malvarliginin
yonetim koordinasyonu ve Sirket’in istigal
konularina giren islerle ilgili konularda danigsmanlik
yapacaktir.

Odenen Ucret

Yonetim ve gelistirme ticreti 6denmektedir.
Yonetim Ucreti, ayda bir hesaplanacak olup; briit
kira getirisi oranina bagli olarak kira getirisi olan
miilklerin toplam maliyeti lizerinden alinarak
Odenecek olan ticrettir.

Gelistirme ticrti, gelistirmeye konu yeni projelerin
toplam yatirim degeri lizerinden %3 olarak bir
defaya mahsus olmak tizere hesaplanir ve ayn1 mali
yil sonunda 6denir.

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani Ata Portfoy Yonetimi A.S.
Faaliyet Konusu Portfoy Yonetimi
Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi 11/10/2012 —

Hizmet Kapsami

Sermaye Piyasasi araglarindan olusan portfoyiin
yoOnetimi.

Odenen Ucret

Aylik 1.000 TL+BSMV

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Ul’lVal’ll

Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.

Faaliyet Konusu

Yiirtirliikteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirlii resmi
ve Ozel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini
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yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tiim
raporlart diizenlemek, analiz ve fizibilite
caligmalarini sunmak ve problemli durumlarda
gOriis raporu vermektir.

Yapilan Sozlesmenin tarihi ve siiresi

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:VI No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina {liskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin se¢imi” baglikl

39.maddesi uyarinca, 2012 yil1 igerisinde portfoye
aliabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
yapmak..

Odenen Ucret

Is bazinda belirlenecektir.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Unvanl

Eva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Faaliyet Konusu

Yiirtirliikteki mevzuat ¢ergevesinde her tiirlii resmi
ve oOzel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak bu degeri etkileyen
gayrimenkullerin  niteligi, piyasa ve cevre
kosullarin1 analiz ederek uluslararasi alanda kabul
gormiis degerleme standartlar gercevesinde takdir
edilmesi konusunda Sermaye Piyasast
Mevzuati’nda belirtilen esaslar cergevesinde
degerleme raporlar1 hazirlamak.

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve siiresi

Hizmet Kapsami

SPK’nin Seri:VI No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin

Esaslar Tebligi’nin, “Gayrimenkul degerleme
sirketinin se¢imi” baslikl

39.maddesi uyarinca, 2012 yili igerisinde portfoye
aliabilecek ve

degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme
yapmak..

Odenen Ucret

Is bazinda belirlenecektir.

Bagimsiz Denetim Sirketi

Unvam

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Faaliyet Konusu

Yapilan S6zlesmenin tarihi ve stiresi

2012 yil1 olagan genel kurul toplantisinda
bagimsiz denet¢i sacgilmesine karar verilmis olup,
heniiz s6zlesme imzalanmamustir.




ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

_ L Sayfa No: 15
SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIiGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU
Hizmet Kapsami Sona eren hesap donemleri itibariyla hazirlanan

finansal tablolarin

sunumunun, SPK finansal raporlama standartlarina
uygun olup

olmadigina dair rapor sunmak ve goriis bildirmek;
SOna eren ara

donemler itibariyla, uygulanan muhasebe
politikalarin yil sonu ve

diger ara donemlerde uygulanan muhasebe
politikalar1 ile uyumunu

gozden gecirmek ve dikkate gelen hususlar1 Sirket
yonetimiyle

paylagmak.
Odenen Ucret --

VII. HISSE SENEDI PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

2013 yili 1. geyrekde BIST 100 Endeksi % 7,96 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Endeksi
ise % 0,46 oraninda artarken, ATAGY hisse senedi ise % 2,29 oraninda deger kazanmustir.
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ATAGY hisse senedinin 2013 yil1 1. Ceyrekte giinliik ortalama islem hacmi 30.921 TL olarak
gerceklesmis olup, 31 Mart 2013 tarihli kapanis fiyati ise 1,34 TL dir.
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VIII. MALI TABLOLAR A ILiSKIN BiLGIi

Sirketimizin mali tablolari Sermaye Piyasast Kurulu‘nun (SPK) Seri: XI No:29 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca hazirlanmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu‘nun (SPK) Seri: XI No:29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ne gore Sirketimiz 2013 yil1 1. ¢eyregi 235.598 TL kar
ile kapatmistir. Aktif toplam1 27.696.945TL olup karsiliginda 27.586.789 TL Oz Kaynak
bulunmaktadir.

Sirketimizin finansal borcu bulunmamaktadir.

Ortalama Aktif Biiytkligi 27.636.027
Ozkaynaklar 27.586.789
Net Kar/Zarar 235.598
Hisse Basina Kar 0,01
Aktif Karlilig 0,01
Ozkaynak Karlilig1 0,01
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IX. RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili
Komiteler vasitasiyla gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
caligmalar yapmak maksadiyla olusturulan Riskin Erken Tespiti Komitesine iliskin gorevler
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yiiriitiilecektir. Ortakligimizda temelde bir sermaye
piyasasit kurumu olarak risk yonetimine dnem vermekte ve gelistirmek icin caligmalarina
devam etmektedir. Sirketimiz risk yonetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi
ile siirdiiriilebilir bir biiyiime saglamak i¢in risk yoOnetimine yonelik ¢alismalarini
siirdiirmektedir. Buna yonelik altyap1 ¢aligmalarina devam edilmektedir.

Ic Denetime iliskin faaliyetleri yonetmekte olan Denetim Komitesi ise; séz konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dig Denetim ve Tam Tasdik islemlerini gerceklestiren
kuruluslarin bulgularindan faydalanmaktadir.

X- FINANSAL TABLOLAR

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis

Dipnot
Varhklar referanslar 31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Donen varhklar 19.262.573 22.195.109
Nakit ve nakit benzerleri 4 18.637.533 21.587.078
Ticari alacaklar 5 4.373 -
Diger alacaklar 6 - 1.450
Diger donen varliklar 11 620.667 606.581
Duran varhklar 8.434.372 5.380000
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 8.430.000 5.380.000
Maddi duran varliklar 8 2.456 -
Maddi olmayan duran varliklar 9 1.916 -
Toplam varhklar 27.696.945 27.575.109
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Gecmemis gecmis

Dipnot
Kaynaklar referanslari 31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 73.616 189.892
Ticari borglar 5 20.260 121.981
-fliskili taraflara borglar 5,18 9.192 106.603
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- Diger ticari borglar 5,18 11.068 15.378
Diger borglar 6 25.730 42.332
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 10 27.626 25.579
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 36.540 34.026
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 10 36.540 34.026
Ozkaynaklar 27.586.789 27.351.191
Odenmis sermaye 12 23.750.000 23.750.000
Sermaye diizeltmesi farklari 12 2.285 2.285
Hisse senedi ihrag primleri 12 2.353.943 2.353.943
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 177.621 177.621
Gecgmis yillar kar/zararlari 12 1.067.342 12.076
Net donem kar1 /( zararr) 235.598 1.055.266
Toplam kaynaklar 27.696.945 27.575.109

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmemis

Dipnot 1 Ocak 2013- 1 Ocak 2012-

Siirdiiriilen faaliyetler referanslari 31 Mart 2013 31 Mart 2012

Satis gelirleri 13 - 19.594.990

Esas faaliyetlerden diger gelirler/(giderler) 13 - 573.381

- 20.168.371

Satiglarin maliyeti (-) 13 - (18.945.733)

Briit kar / (zarar) - 1.222.638

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) 14,15 - (31.790)

Genel yonetim giderleri (-) 14,15 (162.325) (122.450)

Faaliyet kar1 /( zarary) (162.325) 1.068.398

Diger faaliyetlerden gelirler / (giderler) 16 397.923 -

Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari/(zarar) 235.598 1.068.398

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri)

- Dénem vergi gelir/(gideri) 17 - -

- Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 17 - -

Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarari) 235.598 1.068.398

Diger kapsaml1 gelir/(gider) - -

Toplam kapsamh gelir/(gider) 235.598 1.068.398

Stirdiiriilen faaliyetlerden hisse basina kazang/(zarar) 18 0,00992 0,13445
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