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I. SIRKET BILGILERI

Vizyon: Perakende odakli gayrimenkul varliklari ve projelerinden olusan, gesitlendirilmis, yiksek getirili bir
portfoy olusturarak, hissedarlarina sermaye kazanci ve kar payi getirisi saglamak.

Misyon: Tirkiye genelinde, perakende odakli gayrimenkul yatirimlari yaparak, stirdtrilebilir istikrarli bliyiime
ve ylksek karllik saglamak, alaninda 6ncii ve lider sirket olmak.

Hedefler: Zincir perakendecilerin genisleme planlarina uygun olarak, tlke genelinde kent merkezleri ve ana
akslar 6ncelikli olmak Gzere ticari gayrimenkul yatirimlari gergeklestirmek.

Kisaca Ata GYO

Ata GYO; 20 Mart 1997 tarihinde menkul kiymet yatirm ortakhgi statisiinde kurulan Ata Yatirim Ortakhgi
A.S/nin, 11 Ekim 2012 tarihinde anasozlesme tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgl statilsline
donustirilmesi ile kurulmustur ve bu tarihten itibaren Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olarak faaliyetine devam
etmektedir. Sermaye Piyasasi Kanunu hiikimlerine gore 50.000.000.-TL kayitli sermaye tavani ile kurulmustur.
Sirket'in ¢ikariimis sermayesi, 23.750.000 TL'dir.

Ata GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan ve kayitli
sermayeli olarak faaliyet gosteren halka acik anonim ortakliktir. Ata GYO'nun yatirnm hedefi gayrimenkul
varliklari ve projelerinden olusan cesitlendirilmis yiksek getirili bir portfoy olusturmaktir.

Ata GYO temel olarak hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli olan ticari gayrimenkul
varliklarini ve projelerini hedeflemektedir. Kiralanabilir her tirli gayrimenkul, perakende, ofis, lojistik basta
olmak Gzere bu kapsama girmektedir. Asli olarak ticari gayrimenkulleri hedefleyen ATA GYO, yonetim kararina
bagl olarak gayrimenkul sektori icinde konut gibi farkli segmentlere de yatirim yapabilecektir. Kira getirili
gayrimenkul portfoyi olusturma hedefinde éncelik perakende odakli gayrimenkullerde olacaktir.

Satinalmalar, piyasalarin dénguleri icerisinde bulunduklari noktada kira artislari ve/veya kira/maliyet oranindaki
dususlerle ilgili ongorileri faydaya cevirmeyi hedeflemektedir. Sirket dinamik bir yatinm stratejisi
uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim siireci icerisinde siirekli bir sekilde gayrimenkul satin alabilir veya satabilir.

Unvani Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

Faaliyet Alan aymenkullere ve gayrimenkule dayal projelere yat apmak.
Odenmis Sermaye 23.750.000 TL

Piyasa Degeri 53.675.000 TL

Toplam Portfoy Degeri 37.111.997 TL

BIST Kodu ATAGY

Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/istanbul
Telefon 0212 31062 00

Faks 0212 31062 39

Ticaret Sicil istanbul Ticaret Sicil Memurlugu /367415

Mersis 0-0920-0554-2600014

internet Adresi www.atagyo.com.tr

E-posta Adresi info@atagyo.com.tr



http://www.atagyo.com.tr/
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Ortakligin sermayesinde ve esas sozlesmesinde donem icinde meydana gelen degisiklikler:

15/04/2015 tarihinde yapilan 2014 yili olagan genel kurul toplantisinda 50.000.000 TL olan kayith sermaye
tavaninin 135.000.000 TL’na artirilmasina karar verilmis olup, olagan genel kurul toplanti tutanagi 07/05/2015
tarihinde tescil edilmistir.

Ortakhgin Ticaret Unvani/ Pay Tutari (TL) = Pay Orani (%) Pay Grubu Pay Nevi
Adi Soyadi

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. 875.543,59 % 3,69 A Grubu Nama
Diger 39.399,46 % 0,16 B Grubu Hamiline
Halka Arz 22.835.056,95 %96,15 B Grubu Hamiline
Toplam 23.750.000,00 %100,00 ‘

Sirketin g¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543 adet ve
(B) grubu 22.874.457 adet olmak tzere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu
paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segciminde aday gésterme imtiyazi olup, Yonetim kurulu Gyelerinin 4
(dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak lzere, genel kurul tarafindan segilir.

Toplam 6denmis sermaye : 23.750.000
Kayith sermaye : 135.000.000

Sirketin Sermaye Arttirimi Tarihgesi

Eski Sermaye Arttinnm Tutari \ Yeni Sermaye
Aciklama Tutar (TL)

Ekim 97 Kurulus 250.000] 250.000
Bedelsiz % 50 125.000

Haziran 98 250.000 500.000
Bedelli % 50 125.000

Agustos 06 500.000 [Bedelsiz % 480 2.400.000] 2.900.000

Subat 07 2.900.000 [Bedelsiz % 174.01 5.046.201] 7.946.201
Bedelsiz % 20.76 1.650.000

Eylll-Ekim 2012 7.946.201 23.750.000]
Bedelli % 178.12 14.153.799
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Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu Gyeleri asagidaki tablodaki gibidir:

' Adi Soyadi Unvani ' Bagimsizlik Durumu
Korhan KURDOGLU Yénetim Kurulu Baskani -
Erhan KURDOGLU Yénetim Kurulu Baskan Vekili -
Elmas Melih ARAZ Yénetim Kurulu Uyesi -
Murat Ufuk YILMAZ Yénetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yénetim Kurulu Uyesi -
Sinan Mert SENER Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Engin Eylip EYUBOGLU | Y&netim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasas! Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda, Sirketin muhasebe ve
raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve dizenlemeler cercevesinde isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin goézetimini amaciyla
Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve Yonetim Kurulu’nun gérev
ve sorumluluklarinin saglikh bir bicimde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde
bulunmak (zere Kurumsal Yonetim Komitesi ve Sirketin maruz bulundugu risklerin sistemli bir sekilde
yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢calisma esaslari ve hangi liyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve
KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin (yelerinin tamami, Kurumsal Yonetim Komitesi ile Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise baskani bagimsiz yénetim kurulu Uyeleri arasindan segilmistir. icra
baskani/genel miidir komitelerde gérev almamaktadir. Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin
gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komitelerde gorev yapmak lzere;

1. Kurumsal Yonetim Komitesi

Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ — Uye  (Yénetim Kurulu Uyesi)

Ulki Celik Usta - Uye  (Mali isler Direktérii)

2 . Denetimden Sorumlu Komite
Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Engin Eylip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Engin Eylip EYUBOGLU — Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yénetim Kurulu Uyesi)

olarak secilmislerdir.

idari Kadro ve Personele iliskin Bilgiler

Cengiz Foan : Genel Midir

Ulkii Celik Usta : Mali isler Direktori

Yildan Celik : Mali isler Uzmani

Aysegil Goksen : Gayrimenkul Gelistirme Uzmani

Aytac Birer : Insaat ve Koordinasyondan Sorumlu Miidiir Yardimcisi
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Yonetim kurulu liyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu lyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastiriimakta olup alinan kararlar kamuya
aciklanmaktadir.

30 Eyldl 2015 tarihi itibaryla Gst yonetime o6denen huzur hakki, Gst diizey yoneticilerin Ucretleri ve diger
menfaatler toplami 364.511 TL'dir.

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin (icretleri belirlenirken Kurumsal Yénetim ilkelerinin ilgili maddelerine gére
hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen gosterilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan borg verilmesi, kredi kullandiriimasi gibi
¢ikar gatismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.

Yénetim Kurulu Uyeleri ve {ist diizey yoneticilerin iicretlendirilmesi esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bu

konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yénetim ilkelerine bagh olarak yazili hale getirilerek sirketin
internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 30 Eylil 2015 tarihi itibariyle istirak ve baglh ortakhg bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirket karinin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas Mukavelemizde yer alan
hikiimler cercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina sunmaktadir.
Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip dagitiimayacagl, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagl hususlari
gorisulip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tim bildirimler yasal siireleri igerisinde yerine
getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal slreler igerisinde gerceklestirilir.

Yonetim kurulunun, 04/04/2014 tarihli kararinda kar dagitim politikasi asagidaki gibi revize edilmis ve 06 Mayis
2014 tarihli olagan genel kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulmustur.

“Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorisilir ve karin dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde
ve ne zaman dagitilacagl Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Turk Ticaret Kanunu hikimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat dizenlemeleri ile
Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri cercevesinde olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net

karindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci kar payi dagitiimasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

. Sirketin karhhk durumunu,

o Sirketin sermaye yapisi

. Pay sahiplerimizin beklentileri,
. Sirketin blylme hedefi,

. Sirketin piyasa degeri,
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. Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karinin % 20’sinin nakit kar payl ve/veya
bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir “Kar Dagitim
Politikasi” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal slreler
icerisinde gergeklestirilir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Esas S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye piyasasi
diizenlemeleri gergevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.”

Sirketin 15/04/2015 tarihinde yapilan 2014 yili olagan genel kurul toplanisinda dénem karinin dagitimina iliskin
karar asagidadir;

“Sirketimizin 2014 yili faaliyetleri sonucunda;

-01/01/2014-31/12/2014 hesap dénemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [1-14.1 Sayilh Teblig Hikimlerine
uygun olarak hazirlanan bagimsiz denetimden geg¢mis finansal tablolarinda 763.957 TL dénem kari, Vergi Usul
Kanunu’na gore tutulan yasal kayitlarimizda ise (249.923,13) TL dénem zarari gergeklesmistir.

-SPK mevzuatina gore hesaplanan 763.957 TL tutarindaki dénem karinin olaganisti yedeklere alinmasina,
-2014 yili yasal kayitlara gére hesaplanan (249.923,13) TL'lik zararin ge¢mis yil zararlarina alinmasina;

-Dagrtilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi yapilmamasina iliskin teklifin onaylanmasina toplantiya
katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.”

Il. EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER
Ekonomik Gelismeler

2015 yilinin Gglncl ceyreginde kiresel finans piyasalarindaki oynakliklar devam etmistir. Kiresel para
politikalarina dair belirsizliklerin yani sira kiiresel biiylimeye dair endiseler bu dénemde 6n plana ¢ikmistir. Bu
cercevede, gelismis Ulkelerdeki uzun vadeli faizlerin oynakhgi ylksek seviyelerini korurken belirsizlik
gostergelerinde de artis yasanmistir Uclincli ceyrek sonu ve dérdiincii ceyrek baslarinda ise ABD Merkez
Bankasi (Fed)'nin ilk faiz artisi kararini 6teleyecegine dair algilarin gliclenmesi, Avrupa Merkez Bankasi (ECB)'nin
parasal genislemeye devam edebilecegini aciklamasi ve Cin Merkez Bankasi’nin ekonomiyi destekleyici yonde
aldig kararlar sonrasinda, finansal piyasalardaki oynakliklar bir miktar gerilemistir. Gelismekte olan Ulkelerin
finansal varlik fiyatlari da bu dalgalanmalardan énemli oranda etkilenmistir. Uclincii ceyrekte, gelismekte olan
Ulkelerin risk primi gostergelerinde bozulmalar yasanmis, uzun vadeli faiz oranlari yikselmis ve yerel para
birimleri deger kaybetmistir. Ayrica, bu Ulkelere yonelik portfoy akimlari anilan ¢eyrekte son yillarin en zayif
gorliinimiini sergilemis ve kur oynakliklari yine son yillarin en yliksek seviyesine ulasmistir Dérdiincii ceyrek
basinda ise kiresel finans piyasalarinda gézlenen oynaklik azalisi ile birlikte, gelismekte olan (lke finansal varlik
fiyatlarinda kismi iyilesmeler yasanmistir. Risk primi gdstergeleri ile uzun vadeli faizlerde dislsler gézlenmis ve
yerel para birimleri deger kayiplarinin bir kismini geri almistir. Kiiresel iktisadi faaliyette 2014 yilindan beri
yasanan yavaslama egilimi 2015 yili ikinci ¢ceyreginde de sirmustir. Bu gelismede, Cin ve diger bazi gelismekte
olan Ulkelerdeki yavaslama etkili olmustur. Kiresel iktisadi faaliyetteki bu zayif seyir sonucunda emtia
fiyatlarinda Gglincl ¢eyrekte disusler yasanmistir.

Kiresel piyasalarda yasanan oynakligin etkileri Turkiye ekonomisinde de gézlenmis ve i¢ belirsizlikler ile birlikte
finansal gostergelerde dalgalanmalar yasanmistir. Uclincii ceyrekte, gelismekte olan iilkelere benzer sekilde
Turkiye’nin risk primi gostergeleri ile uzun vadeli faizlerinde artislar ve Tirk lirasinda deger kayiplari
yasanmistir. Yakin dénemde ise tim finansal varlik fiyatlarinda bir iyilesme gozlenmistir. Bu donemde Tirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) enflasyon gorinimini dikkate alarak slirdirdigu siki para politikasi
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durusu yaninda, Agustos ayinda acikladigi yol haritasi kapsaminda finansal istikrari destekleyici ve doviz
likiditesini dengeleyici yonde adimlar atmistir.

2015 yilinin ikinci ceyreginde iktisadi faaliyet i¢c talep kaynakli artis gdstermistir. Uglincii ceyrege iliskin
gostergeler iktisadi faaliyette ilimh seyre isaret ederken, yilin ikinci yarisinda biyime kompozisyonunun net
ihracat lehine degismesi beklenmektedir. i¢ ve dis belirsizlikler ekonomi iizerinde asagi yonlii risk olustururken,
AB llkelerinin talebindeki artis ihracatimizi olumlu etkilemektedir. Bu gercevede, 6nimuzdeki dénemde ig
talebin 1hml seyretmeye devam edecegi, dis talebin ise toparlanma egilimi sergileyecegi ve bulylime
kompozisyonundaki dengelenmenin sirecegi degerlendiriimektedir. 2015 yilinin Uglinci ¢eyreginde
enflasyonda gida fiyatlari ve déviz kuru gelismeleri kaynakh artis yasanmistir. Turk lirasindaki birikimli deger
kayiplarina bagh olarak temel mal grubu yillik enflasyonu bu dénemde belirgin bir oranda artmis ve ¢ekirdek
enflasyon egilimi yiiksek seviyesini korumustur. Oniimiizdeki dénem déviz kuru etkileri ile gida fiyatlarindaki
seyrin yaninda, Ucret gelismelerinin enflasyon (zerindeki yansimalar ve orta vadeli enflasyon beklentileri
enflasyon gorlinim{ agisindan belirleyici olacaktir. Bu ¢ergevede, enflasyonun doviz kuru etkilerine bagh olarak
bir siire daha mevcut diizeylere yakin seyredecegi sonrasinda ise diislis egilimine girecegi tahmin edilmektedir.
Kamu maliyesindeki gelirler ve harcamalar politikalarindaki gorinime bagh olarak enflasyonun yilizde 5
hedefine orta vadede ulasacagi degerlendiriimektedir.

(Kaynak: TCMB 2015 Enflasyon raporu)

Sektordeki Gelismeler:

Tirkiye’de 2015 Eyliil ayinda 92 483 konut satildi.

Tirkiye genelinde konut satislari 2015 Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %20,1 oraninda azalarak 92
483 oldu. Konut satislarinda, istanbul 15 994 konut satisi ile en yiiksek paya (%17,3) sahip oldu. Satis sayilarina
gore Istanbul’u, 9 810 konut satisi (%10,6) ile Ankara, 5 251 konut satisi (%5,7) ile izmir izledi. Konut satis
sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 11 konut ile Hakkari, 16 konut ile Sirnak ve 19 konut ile Ardahan oldu.

ipotekli konut satislari 2015 Eyliil ayinda 28 684 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %33,5 oraninda azalis gostererek 28
684 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %31 olarak gerceklesti.

ipotekli satislarda istanbul 5 844 konut satisi ve %20,4 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari icerisinde
ipotekli satis payinin en ylksek oldugu il %45,7 ile Bilecik oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 63 799 konut el degistirdi.
Diger konut satislar Tirkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %12,2 oraninda azalarak 63 799 oldu.
Diger konut satislarinda istanbul 10 150 konut satisi ve %15,9 pay ile ilk siraya yerlesti.

istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %63,5 oldu. Ankara 6 238 diger konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 3 443 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu iller, 11
konut ile Hakkari ve Ardahan oldu.

Konut satislarinda 43 333 konut ilk defa satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %18,3 azalarak 43 333 oldu.
Toplam konut satislari iginde ilk satisin payl %46,9 oldu. ilk satislarda istanbul 7 555 konut satisi ile en yiiksek
paya (%17,4) sahip olurken, istanbul’u 4 184 konut satisi ile Ankara ve 2 032 konut satigi ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 49 150 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore %21,7 azalis gostererek 49.150 oldu.
ikinci el konut satislarinda da istanbul 8 439 konut satisi ve %17,2 pay ile ilk siraya yerlesti.

istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi %52,8 oldu. Ankara 5 626 konut satigi ile ikinci
sirada yer aldi. Ankara’yi 3 219 konut satisi ile izmir izledi.

Yabancilara 2015 yili Eyliil ayinda 1 768 konut satisi gerceklesti.
Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni ayina gére %4,8 azalarak 1 768 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Eylil 2015’te ilk siray1 561 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 440 konut satisi
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ile Antalya, 126 konut satisi ile Yalova, 112 konut satisi ile Bursa, 105 konut satisi ile Trabzon ve 85 konut satisi
ile Mugla izledi.

Yapi ruhsati verilen yapilarin yiizélgiimii %28,4 azaldi.
2015 yilinin ilk alti ayinda bir 6nceki yila gére belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen yapilarin bina sayisi
%27,4, yluzolgimi %28,4, degeri %22,9, daire sayisi %27,7 oraninda azald!.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2015 yili Ocak-Haziran aylari toplaminda;
Yapilarin toplam yizélgimi 89,6 milyon m? iken; bunun 48,5 milyon m2’si (%54,1) konut, 23,6 milyon m2’si
(%26,4) konut disi ve 17,5 milyon m2’si (%19,5) ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gére 63,2 milyon m? (%70,5) ile en yiiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar
sahip oldu. Bunu 8,5 milyon m? (%9,5) ile ofis (isyeri) binalari izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 73,8 milyon m? (%82,4) ile en buyik paya sahip oldu. Bunu 14,4 milyon m?
(%16,1) ile devlet sektéri ve 1,4 milyon m? (%1,5) ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam
423 bin 360 dairenin 388 bin 356’sI 6zel sektor, 28 bin 107’si devlet sektori ve 6 bin 897’si yapi kooperatifleri
tarafindan alindi.

illere gore 20,4 milyon m2 (%22,7) ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u, 7,8 milyon m? (%8,7) ile
Ankara, 3,7 milyon m? (%4,1) ile izmir illeri izledi. Yizdlgiimii en disiik olan iller sirasiyla Mus, Hakkari ve Sirnak
oldu.

Daire sayilarina goére, istanbul ili 101 bin 352 adet (%23,9) ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 31 bin 888
adet (%7,5) ile Ankara ve 19 bin 544 adet (%4,6) ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile
Hakkari, Mus ve Artvin oldu.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yiizélglimii %19,4 azaldi
2015 yihnin ilk alti ayinda bir 6nceki yila gore belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin
bina sayisi %26,8, yuzolcimi %19,4, degeri %13,8, daire sayisi %16,6 oraninda azaldi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin 2015 yili Ocak-Haziran aylari toplaminda;
Yapilarin toplam yiizél¢imi 67,8 milyon m2 iken; bunun 40,8 milyon m?%'si (%60,2) konut, 16,0 milyon m2’si
(%23,6) konut disi ve 11,0 milyon m2’si (%16,2) ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 50,9 milyon m?2 (%75,1) ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar
sahip oldu. Bunu 7,9 milyon m? (%11,7) ile ofis (isyeri) binalari izledi. Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 59,9
milyon m? (%88,4) ile en buylk paya sahip oldu. Bunu 5,9 milyon m?2 (%8,8) ile devlet sektéri ve 1,9 milyon m?
(%2,8) ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam 351 bin 210 dairenin 326 bin 722’si 6zel
sektor, 15 bin 839’u devlet sektori ve 8 bin 649’u yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

illere goére 12,2 milyon m2 (%18,0) ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 7,5 milyon m? (%11,1) ile
Ankara, 3,9 milyon m? (%5,8) ile izmir izledi. Yuzdlgimi en disiik olan iller sirasiyla Ardahan, Hakkari ve Mus
oldu.

Daire sayilarina gére, istanbul ili 73 bin 351 adet (%20,9) ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’'u 32 bin 226
adet (%9,2) ile Ankara ve 23 bin 545 adet (%6,7) ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile

Hakkari, Mus ve Ardahan oldu.

(Kaynak: Tuirkiye istatistik Kurumu Eyliil Ayi Haber Biilteni)
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IIl. TEMEL FINANSAL GOSTERGELER

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" hiikiimleri uyarinca
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye
Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmis olup, Sirketimiz 2015 3. ¢eyregi 6.040.610 TL kar ile
kapatmistir.

30 Eylul 2015 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplami 39,7 milyon TL, 6zkaynaklari ise 34,2
milyon TL'dir.

Ozet Bilanco 30 Eyliil 2015 (TL) | 31 Aralik 2014 (TL)
Varliklar 39.748.403 33.359.398
Do6nen Varliklar 3.058.291 692.251
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.906.867 615.838
Ticari Alacaklar - 34.512
Diger Donen Varliklar 151.424 41.901
Duran Varliklar 36.690.112 32.667.147
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 33.956.000 30.797.000
Diger Duran Varliklar 2.734.112 1.870.147
Kaynaklar 39.748.403 33.359.398
Yiikiimliilukler 5.502.379 5.153.984
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.885.448 1.229.971
Finansal Borglar 1.366.252 1.042.984
Ticari Borglar 301.587 50.120
Diger Kisa Vadeli Yukimlultkler 217.609 136.867
Uzun Vadeli Yiikimliiliikler 3.616.931 3.924.013
Finansal Borglar 3.465.602 3.275.076
Ticari Borglar - 531.024
Diger Uzun Vadeli Yiikimlaltkler 151.329 117.913
Ozkaynaklar 34.246.024 28.205.414
Ozet Gelir Tablosu 30 Eyliil 2015 (TL) 30 Eyliil 2014 (TL)
Hasllat 5.866.477 482.090
Satislarin Maliyeti (-) (3.360.146) (51.676)
Brit Kar/Zarar 2.506.331 430.414
Esas Faaliyet Kar/Zarari 7.473.122 (1.448.757)
Net Kar/Zarar 6.040.610 (1.459.297)

IV. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulu, dénem igerisinde 19 defa toplanmis ve yapilan toplantilarinin hepsi Yonetim Kurulu Gyelerinin
tamaminin  katilimiyla gerceklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarinin tamami oybirligiyle alinmustir.
Toplantilarda alinan kararlarin hig birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan kararlara kullanilan karsi
oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.
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V. ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE ¢alismalari perakende odakl gayrimenkul portféyl olusturabilmek
Uzerine yogunlasmistir. Bu gcergevede arsa, bina ve proje gelistirme calismalari, sirket karliigini gdzeten fizibilite
¢alismalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Ar-Ge c¢alismalari ile ilgili olarak Ata Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Ata GMG) sirketinden danismanlik
alinmaktadir. Ata GMG, yatirnm yapilacak gayrimenkulleri segmek ve degerlendirmek amagli sirket igerisinde
gelistirilmis olan «Atametrics» modelini kullanmaktadir. Atametrics modeli ile sehirlerin birincil caddeleri
perakende yogunlugu agisindan degerlendirilmekte ve yatirima uygun gayrimenkuller analiz edilmektedir.

V1. PORTFOYDEKi VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Ata GYO ilk faz yatirimlarini 7 ilde, 9 farkl ticari gayrimenkule yapmis, bunlardan Corlu’da Burger King olarak
isletilen ve Aralik 2014 ekspertiz degeri 2.740.000 TL olan dikkani Nisan 2015’de 4.000.000 TL + KDV bedel ile
satmistir.

ilerleyen fazlarda, Ata GYO sehirlerin birincil caddelerinde yaptigl yatirimlar ile deger artisi saglarken,
portfoylindeki kurumsal kiraci cesitliligini arttirmayr hedeflemektedir. Mevcut yatirnmlarinda TAB Gida
markalari olan Burger King, Popeyes ve Usta Doner’in yani sira Vakifbank ile kira sozlesmesi imzalamistir.

Portfoydeki 7 ticari gayrimenkilin insaatlari tamamlanmis ve kiracilar faaliyete baslamistir. Kocaeli ilindeki
Gebze Projesi’'nde ise insaat devam etmektedir.

Ayrica Kirklareli ili Lileburgaz ilcesinde 4.388,47 mZlik arsanin 7.000.000 TL bedelle alimina iliskin olarak
26/06/2015 tarihinde gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalanmis olup, tapu devrinin ardindan sézkonusu
arsada gelistirilecek Ata Corner proje konsepti ile sirket portféylinde yer alan gayrimenkul sayisinda artis
saglanirken kurumsal kiraci portfoyliniin genisletilmesi de miimkiin olacaktir.

Yine, Nevsehir ilinde yer alan gayrimenkuliin alimi i¢in 25 Agustos 2015 tarihinde 2.800.000 TL bedel ile
gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.

Portfoy Dagilimi
30/09/2015 31/12/2014

Ata GYO Tutar % Tutar %
Gayrimenkul Portféyi 33.956.000 92,11% 30.797.000 98.04%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 2.906.867 7,89% 615.838 1.96%

Toplam Portfoy 36.862.867 100.00% 31.412.838 100.00%

Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri
Giresun - Burger King Restorani 07/12/2012 29/06/2015 4,706,000
Diizce - Usta Déner 21/02/2013 29/06/2015 4,620,000
Adana - Vakifbank Subesi 16/04/2013 29/06/2015 3,000,000
Adana- Popeyes Restorani 16/04/2013 29/06/2015 4,000,000
Adana - Burger King Restorani 16/04/2013 29/06/2015 4,600,000
Ordu - Burger King Restorani 16/04/2013 29/06/2015 3,420,000
Gebze, Kocaeli - Burger King Restorani 20/02/2014 29/06/2015 2,350,000
istanbul, Basaksehir - Burger King Restorani 16/07/2014 29/06/2015 7,260,000

Toplam Gayrimenkul Portfoyii 33,956,000
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Kira Sozlesmesi Diizenlenen Gayrimenkuller

Tam gayrimenkuller kiralanmis ve kira s6zlesmeleri yapilmistir.

Para Minimum Kira Yillik Min. Kira

Siire Birimi  Bedeli (Aylik) Bedeli (Yilhk)

Giresun-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl  USD 11,000 132,000
Diizce-Usta Doner Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl  USD 12,000 144,000
Adana-Vakifbank Subesi Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 10yl TL 12,897 TL 154,759 TL
Adana-Popeyes Restorani Tab Gida Sanayi ve TicaretA.S. 10yl  USD 7,500 90,000
Adana-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve TicaretA.S. 10yl  USD 11,000 132,000
Ordu-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl USD 10,000 120,000
Gebze-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 10,000 120,000
istanbul/Basaksehir-Burger King

Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 22,000 264,000

Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Rayi¢ Deger Rapor
Gayrimenkul Portfoyii (KDV harig) Tarihi ilgili Rapor Degerleme Sirketi

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve

Giresun-Burger King Restorani 4,706,000 29/06/2015 2015-021-GYO-009 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Duizce-Usta Déner Restorani 4,620,000 29/06/2015 2015-021-GYO-007 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Adana-Vakifbank Subesi 3,000,000 29/06/2015 2015-021-GYO-002 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlk ve
Adana-Popeyes Restorani 4,000,000 29/06/2015 2015-021-GYO-003 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Adana-Burger King Restorani 4,600,000 29/06/2015 2015-021-GYO-004 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Ordu-Burger King Restorani 3,420,000 29/06/2015 2015-021-GYO-008 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Gebze-Burger King Restorani 2,350,000 29/06/2015 2015-021-GYO-006 Degerleme A.S.
istanbul/Basaksehir-Burger King Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Restorani 7,260,000 29/06/2015 2015-021-GYO-005 Degerleme A.S.

VII. PORTFOYDEKi VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN HiZMET VEREN SIRKETLERE iLiSKiN BIiLGILER

Danigsman Sirket:
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve insaat A.S.

Portfoy Yonetim Sirketi
Ata Portfoy Yonetimi A.S.

2015 yilinda hizmet alinan gayrimenkul degerleme sirketleri
*  Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.
*  Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Mali Danismanlik Sirketi:
Sigma Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu:

15/04/2015 tarihinde yapilan 2014 Yili Olagan Genel Kurul Toplantis’nda Sirketin 2015 yili igerisinde
diizenlenecek finansal tablolarin denetimi igin «DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik
A.S.» ile bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanmasina karar verilmistir.

VIII. HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

2015 yili Gglincu ceyreginde, BIST 100 Endeksi % 13,43, BIST GYO Endeksi % 2,76 oraninda deger kaybederken,
ATAGY hisse senedi ise % 23,41 oraninda deger kazanmistir.
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IX. RiSK YONETiIMIi VE iC KONTROL MEKANiZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili Komiteler vasitasiyla
gozetir.

Sirketin varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmak maksadiyla Riskin Erken
Tespiti Komitesi olusturulmustur.

ic Denetime iliskin faaliyetleri ydnetmekte olan Denetim Komitesi ise; s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan faydalanmaktadir.
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X. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . Tebligdeki ilgili 30 Eylil 2015 | 31 Aralik 2014
K | | B | F | Tablo Ana H Kaleml
onsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme ) (1)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(b) 2.906.867 615.838
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24(a) 33.956.000 30.797.000
C istirakler Md. 24(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) - -
Diger Varliklar 2.885.536 1.946.560
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 39.748.403 33.359.398
E Finansal Borglar Md. 31 4.831.854 4.318.060
F Diger Finansal Yakumlilikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 34.246.024 28.205.414
Diger Kaynaklar 670.525 835.924
D Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 39.748.403 33.359.398
. . A o Tebligdeki ilgili 30 Eylul 2015 | 31 Aralik 2014
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme () (L)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Md. 24(b)
Kismi - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL Cinsinden Md. 24(b)
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi ’ 2.410.620 504.236
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(d)
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24(d)
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24(c) ) )
c1 Yabanci istirakler Md. 24(d)
c2 isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) i i
J Gayrinakdi Krediler Md. 31
K Uzerlr?de proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/(e)
bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 496.196 111.600
" Tebligdeki ilgili Asgari/Azami | 30 Eyliil | 31 Aralik
Rty nulamaten Diizenleme g=seplama Oran 2015 (TL) | 2014 (T1)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin .
g ipotek bedelleri Md. 22/(e) K/o Azami %10 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, -
2 Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a), (b) (B+A1)/D Asgari %51 85% 92%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md. 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 7% 2%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, -
. istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 0% 0%
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) B2/D Azami %20 0% 0%
6 isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) Cc2/D Azami %10 0% 0%
7 Borglanma Siniri Md. 31 (E+F4G+H4)/i Azami %500 14% 15%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL Cinsinden .
g Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 6% 2%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari -
° Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) /o Azami %10 1% 0%

XI. DIGER HUSUSLAR
Yoktur.




