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I. SIRKET BILGILERI

Vizyon: Perakende odakli gayrimenkul varliklari ve projelerinden olusan, ¢esitlendirilmis, yiiksek
getirili bir portfdy olusturarak, hissedarlarina sermaye kazanci ve kar payi getirisi saglamak.

Misyon: Tiirkiye genelinde, perakende odakli gayrimenkul yatirimlari yaparak, siirdiiriilebilir
istikrarli biiyiime ve yiiksek karlilik saglamak, alaninda oncii ve lider sirket olmak.

Hedefler: Zincir perakendecilerin genisleme planlarina uygun olarak, iilke genelinde kent merkezleri
ve ana akslar dncelikli olmak {izere ticari gayrimenkul yatirimlar1 gergeklestirmek.

Kisaca Ata GYO

Ata GYO; 20 Mart 1997 tarihinde menkul kiymet yatirim ortakligi statiisiinde kurulan Ata Yatirim
Ortakligi A.S.’nin, 11 Ekim 2012 tarihinde anastzlesme tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 statiisiine doniistliriilmesi ile kurulmustur ve bu tarihten itibaren Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 olarak faaliyetine devam etmektedir. Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi, 23.750.000 TL dir.

Ata GYO, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclaria yatirim yapan ve kayitli sermayeli olarak faaliyet gosteren halka acik anonim ortakliktir.
Ata GYO’nun yatirim hedefi gayrimenkul varliklart ve projelerinden olusan gesitlendirilmis yiiksek
getirili bir portfoy olusturmaktir.

Ata GYO temel olarak hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli olan ticari
gayrimenkul varliklarin1 ve projelerini hedeflemektedir. Kiralanabilir her tiirlii gayrimenkul,
perakende, ofis, lojistik basta olmak {izere bu kapsama girmektedir. Asli olarak ticari gayrimenkulleri
hedefleyen ATA GYO, yonetim kararina bagli olarak gayrimenkul sektori i¢inde konut gibi farkli
segmentlere de yatirim yapabilecektir. Kira getirili gayrimenkul portfoyii olusturma hedefinde 6ncelik
perakende odakli gayrimenkullerde olacaktir.

Satmalmalar, piyasalarin dongiileri igerisinde bulunduklar1 noktada kira artiglar1 ve/veya kira/maliyet
oranindaki diistislerle ilgili 6ngoriileri faydaya ¢evirmeyi hedeflemektedir. Sirket dinamik bir yatirim
stratejisi uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim siireci igerisinde siirekli bir sekilde gayrimenkul satin
alabilir veya satabilir.

Unvam Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
. Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢er¢cevesinde
Faaliyet Alam gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak.
Odenmis Sermaye 23.750.000 TL
Piyasa Degeri 95.000.000 TL

Toplam Portfoy Degeri |93.225.892 TL
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Kodu ATAGY
Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul
Telefon 0212 310 62 00
Faks 0212 310 62 39
Ticaret Sicil Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu /367415
Mersis 0-0920-0554-2600014
Internet Adresi www.atagyo.com.tr
E-posta Adresi info@atagyo.com.tr

Ortakhgin sermayesinde ve esas sozlesmesinde donem icinde meydana gelen
degisiklikler: Yoktur.

Ortakhgm Ticaret Unvany/ Pay Tutar1 (TL) Pay Oram (%) Pay Grubu Pay Nevi
Adi Soyadi

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 875.543,59 % 3,69 A Grubu Nama
Diger 39.399,46 % 0,16 B Grubu Hamiline
Halka Arz 22.835.056,95 %96,15 B Grubu Hamiline
Toplam ‘ 23.750.000,00 ‘ %100,00

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami 0denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543 adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak iizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A
grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi olup, Yonetim kurulu
tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel
kurul tarafindan segilir.

Toplam 6denmis sermaye . 23.750.000
Kayitl sermaye : 135.000.000


http://www.atagyo.com.tr/
mailto:info@atagyo.com.tr
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Sirketin Sermaye Arttiroma Tarihcesi

Tarih Eski Sermaye M Yeni Sermaye

(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)

Ekim 97 Kurulug 250.000 250.000
. Bedelsiz % 50 125.000

Haziran 98 250.000 500.000
Bedelli % 50 125.000

Agustos 06 500.000 [Bedelsiz % 480 2.400.000 2.900.000

Subat 07 2.900.000 |[Bedelsiz % 174.01 5.046.201 7.946.201
. Bedelsiz % 20.76 1.650.000

Eylil-Ekim 2012 7.946.201 23.750.000
Bedelli % 178.12 14.153.799

Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu tiyeleri agagidaki tablodaki gibidir:

Ad1 Soyadi ‘ Unvam ‘ Bagimsizhk Durumu
Korhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Baskani -

Erhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -

Elmas Melih ARAZ Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Ufuk YILMAZ Yénetim Kurulu Uyesi -

Tuncer KOKLU Yénetim Kurulu Uyesi -

Sinan Mert SENER Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Engin Eyiip EYUBOGLU Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda, Sirketin
muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler ¢ergevesinde isleyisinin, finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gdzetimi amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalariin gelistirilmesi
ve Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarimin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi amaciyla
Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde bulunmak iizere Kurumsal Yonetim Komitesi ve Sirketin
maruz bulundugu risklerin sistemli bir sekilde yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve KAP’ta aciklanir. Denetimden sorumlu komitenin tiyelerinin tamami, Kurumsal Yonetim
Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise bagkani bagimsiz yonetim kurulu iyeleri
arasindan segilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gorev almamaktadir. Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi’nin goérevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir. Komitelerde gérev yapmak iizere;
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1. Kurumsal Yonetim Komitesi

Sinan Mert SENER Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Elmas Melih ARAZ Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)
Ulkii Celik USTA Uye (Mali Isler Direktorii)

2 . Denetimden Sorumlu Komite

Sinan Mert SENER Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Engin Eyiip EYUBOGLU Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Engin Eyiip EYUBOGLU Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)

Ust Yonetime Tliskin Bilgiler

Cengiz Foan Genel Miidiir

Yonetim kurulu iiveleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu {iyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastirilmakta olup alinan kararlar
kamuya aciklanmaktadir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyla iist yonetime O6denen huzur hakki, {ist diizey yoneticilerin {icretleri ve
diger menfaatler toplami 105.792 TL dir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretleri belirlenirken Kurumsal Yénetim Ilkelerinin ilgili
maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde belirlenmesine Gzen
gosterilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan bor¢ verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar gatismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin iicretlendirilmesi esaslari Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gore ve Kurumsal Ydnetim Ilkelerine bagl olarak yazili

hale getirilerek sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimz

Sirketimizin 31 Mart 2018 tarihi itibariyle istirak ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.
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Kar Dagitim Politikasi

Sirket karmin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuatt ve Esas
Mukavelemizde yer alan hiikiimler ¢ercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip
Genel Kurulun onayma sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi hususlar goriisiiliip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak
tiim bildirimler yasal siireleri igerisinde yerine getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde gergeklestirilir.

Sirketin kar dagitim politikasi asagidaki gibidir.

“Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisiiliir ve karin dagitilip dagitilmayacag,
ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri ¢er¢evesinde olugmasi
halinde Sirket dagitilabilir net kdrindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci kér pay1 dagitilmasi esas alinir.
Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

. Sirketin karlilik durumunu,

o Sirketin sermaye yapisi

o Pay sahiplerimizin beklentileri,

o Sirketin biiylime hedefi,

o Sirketin piyasa degeri,

o Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,
dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karinin % 20’sinin nakit kar pay1
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir

“Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal
stireler icerisinde gergeklestirilir.

Kar pay1 avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin
sermaye piyasasi diizenlemeleri ¢ercevesinde ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.”
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ILTEMEL EKONOMIiK GOSTERGELER
Ekonomik Goriniim

EEONOMIE Nizan Mayis Haziran | Temmuz | Ajfustos Bylil Ekim Kasim Aralik Ocak Subat Mart
GOSTERGELER 17 17 17 17 17 7 17 7 7 ‘18 18 18
BIST-100 indeksi 04655 07542 | 100440 | 107531 | 100190 | 102651 | 110043 | 103864 | 107821 | 118520 | 118851 | 1148930
Tsizlik {%)* 105 10.2 102 107 10,6 10,6 103 103 10,8

Diowiz Kuru™ (USD/TRY) 356 354 352 353 245 3.56 378 395 378 3,76 381 396

Diviz Kuru™ (EUR/TRY) | 388 36 | 402 | 414 | 415 | 420 | 440 | 467 | 452 | 488 465 | 488
PolitikaFaizi* , , , , , , , ,
HataiRepe) 8,00 800 | 800 | BOD | B0 | 00 | BOO | @00 | BOO 8,00 BOD | B0

Enflasyon (%)° (Yi Sonu} | 1LE7 11,72 1038 079 10,68 112 118 1298 1182 1035 10,26 10,23

Tiirkiye Ekonomisi, 2017 yilinin dérdiincii ¢eyrek doneminde, zincirlenmis hacim endeksine gére bir
onceki yilin ayni dénemine gore %7,3 oraninda biiylime kaydetti. 2017 birinci c¢eyrekteki %5,3
oranindaki biiylime %5,4 ve iciincii geyrekteki %11,1’lik biiyiime %11,3 olarak revize edildi. Bu
verilere gore, Tiirkiye Ekonomisi’nin 2017 yilindaki biiyiimesi %7,4 olarak agiklanirken, beklentilerin
tizerinde bir biiyiime kaydedilmis oldu. Alinan tedbirlerin de destegiyle i¢ tiiketimde ve yatirimlarda
yasanan canlanma etkili oldu. Ayrica diisiik baz etkisi de, biiylimenin yiikselmesinde rol oynadi.
Tirkiye Ekonomisi’nin biiyiikliigii 2017 yilinda 3 trilyon TL’yi asarken, Diinya’nin en biiyik 17.
ekonomisi oldu. ABD Dolari cinsinden Gayrisafi Yurtigi Hasila (GSYH), yillik bazda %1,4 oraninda
azalmayla 851 milyar ABD Dolari’na geriledi. Ayni donemde, kisi bast GSYH ise %2,6 oraninda
diiserek 10.597 ABD Dolari seviyesinde gergeklesti.!

2016 yili sonu ve 2017 yili basinda TL’de ABD Dolari’na kars1 deger kaybindan yasanan sert diisis,
2017 yili boyunca yavaslamis ve TL yili ABD Dolari’na kars1 yaklasik %7,4 kayipla kapatmustir.
Ancak, yakin cografyadaki gelismeler nedeniyle jeopolitik riskler ve FED’in faiz artirimi programiyla
ilgili gelismeler ekonomi ve kur iizerinde baski olusturmaya devam etmektedir.Global piyasalarda
Tiirkiye ekonomisini etkileyecek gelismelere bakacak olursak; ABD ekonomisindeki biiylime,
enflasyon ve istihdam verilerindeki artisin beklendigi gibi olumlu seviyelerde olmasiyla FED’in 2018
yilinda kademeli olarak faiz artinmina devam edecegi beklentisi giiclenmektedir. Euro Alani’nda ise
enflasyon gostergelerinin beklenenden zayif seyretmesi dolayisiyla ECB para politikasinda heniiz
degisiklige gitmemistir. Ancak, para politikasindaki normallesmenin hizlanacagina yonelik beklentiler
dolayisiyla Euro/ABD Dolar1 paritesi son yillarin zirvesinde seyretmektedir. ABD ekonomisi, Euro
bolgesi ve gelismekte olan iilke ekonomilerinde biiyiime verilerinin 2017 yil1 ilk dokuz ayinda olumlu
olmas ve tiiketici giivenin yiikselmesi nedenleriyle IMF; 2017 ve 2018 yilina dair kiiresel ekonomik
biiyiime tahminlerini yukari yonlii revize etmistir.

FED, Mart toplantisinda piyasa beklentileriyle uyumlu olarak politika faiz oranini 25 baz puan artisla
%1,50-%1,75 bandna yiikseltti. Diger yandan, Brent tiirii ham petroliin varil fiyati Mart ayinda %5,1
artisla, 69 ABD Dolari seviyesinde gerceklesti. Bu artista, Ortadogu’da yasanan gelismeler ve
OPEC’in iiretim kesintisi taahhiidiine uymakta gosterdigi kararlilik etkili oldu.

GSYH, Biiyiime, Cari A¢ik, issizlik

Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yaymlanan verilere gére, GSYH 2017’nin ilk dokuz ayinda
gecen yilin ayni donemine gore zincirlenmis hacim endeksi yontemiyle %7,4 diizeyinde artmustir.
Yilin ilk dokuz ayindaki GSYH artigina tiikketim 4,2, yatirimlar 2,3 ve net ihracat 1,4 puan seviyesinde
olumlu katki saglarken stok degisiminin 0,6 puan negatif etkisi olmustur. Uretim ydntemine gére
GSYH’nin 2017 yilinin ilk 3 Ceyrek biiylimesinde; turizmdeki toparlanmanin da etkisiyle hizmetler
sektorii katkis1 %4, sanayi sektorii katkisi %1,9, insaat sektorii katkist %0,8 ve tarim sektorii katkisi

! Propin
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ise %0,2 olmustur.Tiirkiye ekonomisindeki toparlanmanin yilin son ¢eyreginde de devam ettigi ve
zincirlenmis hacim endeksine gore 2017 yilsonu itibariyle Tiirkiye ekonomisinin biiylime rakaminin
%6,7 oraninda olmas1 beklenmektedir.?

Konut satis sayilan, 2017-2018

Enflasyon (8in adet

Tiirk Lirasi’nin doviz kuru sepeti karsisindaki deger Yillik Enflasyon Orani
kayb1 ve enerji fiyatlarindaki artiglar gida, ulastirma ve Inflation Average CPI
konut fiyatlarinin beklenenden fazla artmasina sebep nas

olmustur. Talep kosullarinin da enflasyondaki yukari i

yonlii seyri desteklemesi sebebiyle Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFE) 2017 yilinda énceki yila gére %11,92
oraninda artis kaydetmistir. TUFE, Mart 2018’de aylik
bazda %0,99’la piyasa beklentileriyle paralel Para
Politikasi Kurulu, Mart 2018’de gerceklestirdigi
toplant1 bir artis gosterdi.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi (YI-UFE), 2018 yil1 Mart

ayinda bir onceki aya gore %1,54, bir onceki yilin

Aralik ayma gore %5,29, bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %14,28 ve on iki aylik ortalamalara gore

%15,35 artis gosterdi. Asagidaki grafik 2010°dan bugiine kadar gerceklesen ortalama enflasyon
oranlarini géstermektedir.

§ 8 8§ 8§ 8 8§ B

Faiz oranlar1 ve krediler

Merkez Bankasi 7 Mart’taki Para Politikast Kurulu toplantisinda faiz oranlarinda bir degisiklige
gitmeyerek; gecelik bor¢ verme faiz oranin1 %9,25°te, daha 6nce Aralik ayinda 50 baz puan arttirdig
ge¢ likidite penceresi bor¢ verme faiz oranmi da %12,75’te sabit tutmustur.Kurul enflasyon
goriiniimiinde belirgin bir iyilesme saglanana kadar para politikasindaki siki durusunu siirdiirecegini
ve enflasyon gorintimiine bagli olarak ihtiyag duyulmasi halinde ilave parasal sikilastirma
yapilabilecegini belirtmistir. Giiclii i¢ talebin ve yliksek enerji fiyatlarinin Oniimiizdeki donemde
enflasyon {iizerindeki olumsuz etkilerini devam ettirecegini diisiiniiyoruz. 2017 yilinda Tiirk Lirasi
bazinda bir 6nceki yila gore 6zellikle Kredi Garanti Fonu kredilerinin etkisiyle yaklasik %21 oraninda
genisleyen toplam kredi hacmi, 2018 yilinda da artigini siirdiirmiis ve yilbasindan itibaren 23 Subat
itibariyle %1,6 biiylime kaydetmistir. 2017 yilinda ticari kredi hacmi %17,6 ve konut kredi hacmi ise
%16,8 diizeyinde artmugtir.

insaat Sektorii

2016 yilinin tamaminda %5,4 oraninda biiyliyen insaat sektorii, 2017 yilmin ilk dokuz ayinda %10,2
gibi giiclii bir biiyiime gergeklestirerek GSYH biiylimesine onemli katki yapmistir. Ayni sekilde, 2016
yilinda ingaat sektoriinlin GSYH igindeki pay1 %8,6 iken bu rakam 2017 yilinin ilk dokuz ayinda
%8,03 diizeyinde gerceklesmistir. Ekonomik biiyiimenin lokomotif sektorlerinden biri olan ingaat
sektoriiniin Oniimiizdeki donemde o6zellikle kentsel doniisim ve altyapi projelerinin de etkisiyle
biiyiimeye katkisin1 ve GSYH i¢indeki payini arttirmaya devam edecegini diisiiniiyoruz.

Konut Satis Istatistikleri, Mart 2018
Tiirkiye’de 2018 Mart ayinda 110.905 konut satilda

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2018 Mart Ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %14 oraninda
azalarak 110 905 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 18 714 konut satis1 ve %16,9 ile en yiiksek paya
sahip oldu. Satis sayilarma gére Istanbul’u, 11 269 konut satis1 ve %10,2 pay ile Ankara, 6.787 konut
satis1 ve %6,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisiin diisiik oldugu iller sirastyla 11 konut ile
Ardahan, 13 konut ile Hakkari ve 36 konut ile Bayburt oldu.

2 [k Ceyrek 2018 | Colliers International
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Ipotekli konut satiglar1 2018 Mart ayinda 32.786 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %35 oraninda azalig
gostererek 32.786 oldu. Toplam konut satiglari i¢inde ipotekli satislarin pay1 %29,6 olarak gerceklesti.
Ipotekli satislarda istanbul 6.050 konut satist ve %18,5 pay ile ilk siray1 aldi. Toplam konut satislari
igerisinde ipotekli satig payinin en yiiksek oldugu il %45,4 ile Artvin oldu.

Diger Satis Tiirleri Sonucunda 78.119 Konut El Degistirdi

Diger konut satiglar1 Tiirkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayma gore %0,5 oraninda azalarak 8.119
oldu. Diger konut satiglarinda Istanbul 12.664 konut satis1 ve %16,2 pay ile ilk siraya yerlesti.
stanbul’daki toplam konut satiglari iginde diger satiglarin pay1 %67,7 oldu. Ankara 7.270 diger konut
satist ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.599 konut satis1 ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldugu il 9 konut ile Ardahan oldu.

Sati sekline gore konut satigi, Mart 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Mart 2018
150000 110906 160000 110 905
100000 78119 100000 o 60204
50000 327486 50000
''=m H N . 1 N
Ipotekii satigiar Digersatislar  Toplam llksabs  lkincielsats  Toplam

Konut Satislarinda 50.701 Konut ilk Defa Satildi

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin ayn1 ayma goére %10,1 azalarak 50 701
oldu. Toplam konut satislar1 icinde ilk satisin pay1 %45,7 oldu. 11k satislarda Istanbul 8.774 konut
satist ve %17.3 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 3.751 konut satis1 ile Ankara ve 2.753
konut satis1 ile Izmir izledi.

ikinci E1 Konut Satislarinda 60.204 Konut El Degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %17 azalig gostererek
60.204 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 9.940 konut satis1 ve %16,5 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar1 icinde ikinci el satislarin pay1 %53,1 oldu. Ankara 7.518
konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.034 konut satist ile zmir izledi.

11l. TEMEL FINANSAL GOSTERGELER

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi" hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yiirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na (TMS) uygun olarak
hazirlanmis olup, Sirketimiz 2018 1. ¢eyregi (1.064.005) TL zarar ile kapatmustir.

31 Mart 2018 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplami 95.56 milyon TL, 6zkaynaklari
ise 40.96 milyon TL’dir.
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Ozet Bilanco 31 Mart 2018 (TL) 31 Aralik 2017 (TL)
Varliklar 95.561.301 96.717.405
Donen Varliklar 26.252.546 28.781.354
Nakit ve Nakit Benzerleri 23.603.119 26.370.946
Finansal Yatirimlar 2.046.661 2.050.945
Ticari Alacaklar 0 0
Diger D6nen Varliklar 602.766 359.463
Duran Varliklar 69.308.755 67.936.051
Yatirnm Amacl Gayrimenkuller 67.576.112 66.300.000
Diger Duran Varliklar 1.732.643 1.636.051
Kaynaklar 95.561.301 96.717.405
Yiikimlalikler 54.596.451 54.688.550
Kisa Vadeli Yikiamliiliikler 1.977.478 1.887.250
Finansal Borglar 1.728.844 1.630.182
Ticari Borglar 77.121 30.943
Diger Kisa Vadeli Yaktumlultkler 171.513 226.125
Uzun Vadeli Yiikimliiliikler 52.618.973 52.801.300
Finansal Borglar 52.403.656 52.575.516
Ticari Borglar 0 0
Diger Uzun Vadeli Yakumlulikler 215.317 225.784
Ozkaynaklar 40.964.850 42.028.855

Ozet Gelir Tablosu

31 Mart 2018 (TL)

30 Eyliil 2016 (TL)

Hasilat 887.054 709.340
Satislarin Maliyeti (-) (4.213) (73.104)
Brut Kar/Zarar 882.841 636.236
Genel Yonetim Giderleri (496.314) (446.500)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Gider net 941.932 261.094
Finansal Gelir/Gider net (2.392.464) (1.166.350)
Net Kar/Zarar (1.064.005) (715.520)

IV. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulu, dénem igerisinde 5 defa toplanmis ve yapilan toplantilarinin hepsi Yonetim Kurulu
iiyelerinin tamaminin katilimiyla gerceklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarimin tamami oybirligiyle
almmustir. Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan

kararlara kullanilan kars1 oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.
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V. ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE c¢aligmalari perakende odakli gayrimenkul portfoyii
olusturabilmek iizerine yogunlagmistir. Bu ¢ercevede arsa, bina ve proje gelistirme ¢aligmalari, sirket
karliligin1 gozeten fizibilite caligmalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Ar-Ge caligmalart ile ilgili olarak Ata Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Ata GMG) sirketinden
danismanlik alinmaktadir. Ata GMG, yatirim yapilacak gayrimenkulleri segmek ve degerlendirmek
amach sirket igerisinde gelistirilmis olan «Atametrics» modelini kullanmaktadir. Atametrics modeli ile
sehirlerin birincil caddeleri perakende yogunlugu agisindan degerlendirilmekte ve yatirima uygun
gayrimenkuller analiz edilmektedir.

VI. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

Sirket portfoyli; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglarindan olugmaktadir.
31.03.2018 tarihi itibariyla portfoy degeri 93.23 TL olup, portfoy dagilimina iligkin bilgi asagidaki
tabloda sunulmustur.

Portfoy Dagilim (mn TL)

Ata GYO 31.03.2018 31.12.2017
Gayrimenkul Portfoyii 67.58 2% 66.30 %70
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 25.65 28% 28.42 %30

100% 94.72

. Gergege Uygun
01.0ca.18 Ilaveler Cikislar Deger Degisimi Transferler 31.Mar.18
Giresun - Burger King Restorani 5.700.000 - - - - 5.700.000
Adana - Vakifbank Subesi 3.594.000 - - - - 3.594.000
Adana- Popeyes Restorani 4.782.000 - - - - 4.782.000
Adana - Burger King Restorant 5.664.000 - - - - 5.664.000

Istanbul, Basaksehir - Burger

King Restorant 7.908.000 - - - 7.908.000
Diizce 4.860.000 - - - 4.860.000
Ordu - Burger King Restorani 4.500.000 - - - - 4.500.000

Gebze Burger King Restorani,

Ofis Katlar1 6.700.000 - - - 6.700.000
Liileburgaz (Arsa) 11.880.000 852.101 - - - 12.732.101
Kayseri (Arsa) 6.462.000 424.011 - - - 6.886.011

Nevsehir (Arsa) 4.250.000 4.250.000

66.300.000 1.276.112 67.576.112
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Kira Sozlesmesi Diizenlenen Gayrimenkuller

Para Minimum Kira  Yilhik Min. Kira
Siire Birimi  Bedeli (Aylik) Bedeli (Yillik)
Giresun-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl USD 11.000 132.000
Adana-Vakifbank Subesi Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 10yl TL 15.319TL 183.833
Adana-Popeyes Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl USD 7.500 90.000
Adana-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl USD 11.000 132.000
Ordu-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl TL 23.000 TL 276.000
Gebze-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl USD 10.000 120.000
Gebze-Ofis Katlarn Soner Hasgitraz 8yl TL 6.300 75.600
istanbul/Basaksehir-Burger King
Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 22.000 264.000
Nevsehir-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. oyil TL 20.000 240.000
Beylerbeyi Metal Tarim Gida San.
Nevsehir Ofis Katlari Tic. LTD. STi. 2yil TL 750 9.000
Diizce Beko Bayi Ozkan Cakir oyl TL 20.000 240.000

Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Rayi¢ Deger
(KDV harig)

Rapor
Tarihi

ilgili Rapor

Gayrimenkul Portfoyii Degerleme Sirketi

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve

Giresun-Burger King Restorani  5.700.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00007 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Diizce-Burger King Restorani 4.860.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00003 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Adana-Vakifbank Subesi 3.594.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0008 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Adana-Popeyes Restorani 4.782.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0009 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Adana-Burger King Restorani 5.664.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0010 Degerleme A.S.

Galata Taginmaz Degerleme Ve
Ordu-Burger King Restorani 4.500.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00006 Danismanlik Hizmetleri A.S.
Gebze-Burger King Restorani Galata Taginmaz Degerleme Ve
Projesi 6.700.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00002 Danismanlik Hizmetleri A.S.
istanbul/Basaksehir-Burger King Galata Taginmaz Degerleme Ve
Restorani 7.908.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0001 Danismanlik Hizmetleri A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Nevsehir/Arsa 4.250.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00005 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Kayseri/Talas-Arsa 6.462.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00004 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Kirklareli/Luleburgaz-Arsa 11.880.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0011 Degerleme A.S.

11
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VII. PORTFOYDEKiI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN HIZMET VEREN
SIRKETLERE IiLiSKIN BILGILER

Damisman Sirket: .
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S.

Portfoy Yonetim Sirketi
Ata Portfoy Yonetimi A.S.

2018 yilinda hizmet alinan gayrimenkul degerleme sirketleri
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mali Damismanlik Sirketi:
Sigma Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu:

Yonetim Kurulunun 24/04/2018 tarihli toplantisinda Sirketin 2018 yili igerisinde diizenlenecek
finansal tablolarin denetimi icin «DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.» ile bagimsiz denetim sozlesmesi imzalanmasina ve sdzkonusu kararin 2017 Yili Olagan Genel
Kurul Toplantisi’nda Genel Kurulun onayina sunulmasina karar verilmistir.

VII1. HISSE SENEDi PERFORMANSINA ILiSKIN BiLGILER

2018 y1l1 ilk ¢eyreginde, BIST 100 Endeksi % 0,35; BIST GYO Endeksi % 4 ve ATAGY hisse senedi
ise % 16,49 oraninda deger kaybetmistir.

140,000.00 6.00
120,000.00 5.00
100,000.00
4.00
80,000.00
3.00
60,000.00
2.00
40,000.00
20,000.00 1.00
0.00 0.00
R S g B IO I IR g O g B g B g B g I I B Y
O 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% O 40N %\1&

L

e B[ ST100 XGMYQ  smm===ATAGYO

12



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.
31 Mart 2018 Tarihinde Sona Eren Doneme Iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

IX. RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili
Komiteler vasitasiyla gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
caligmalar yapmak maksadiyla Riskin Erken Tespiti Komitesi olusturulmustur.

Ic Denetime iliskin faaliyetleri yonetmekte olan Denetim Komitesi ise; sz konusu
fonksiyonu yerine getirirken Bagimsiz Dis Denetim islemlerini gerceklestiren kuruluslarin
bulgularindan faydalanmaktadir.

13
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X. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . Tebligdeki ilgili 31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2018 (TL) 2017 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(b)

25.649.780 | 28.421.891

B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24(a) 67.576.112 | 66.300.000
C istirakler Md. 24(b) i i
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23(f)

Diger Varliklar 2.335.409 [ 1.995514

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 05.561.301 | 96.717.405
E Finansal Borglar Md. 31 54132500 | 54.205.698
F Diger Finansal Yukumlultkler Md. 31 B B
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 ) )
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) ) )
i Ozkaynaklar Md. 31

40.964.850 | 42.028.855

Diger Kaynaklar 463.951 482.852

D | Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 95.561.301 | 96.717.405
. . - . oo Tebligdeki ilgili 31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2018 (TL) 2017 (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Md. 24(b)
Tutulan Kismi - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL Md. 24(b)
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab ' 9.660.671| 9.485.472
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(d) ) )
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md. 24(d)
Dayali Haklar - R
B2 Atil Tutulan Arsal/Araziler Md. 24(c) ) )
Cl1| Yabanci igtirakler Md. 24(d) ) )
C2| Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) ) )
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 ) )
K | Uzerinde proje gelistirilecek mlkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin Md. 22/(e)
ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatinmlarinin Md. 22/(1)

Toplami 2.046.661 2.050.945
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Yatirnmlarinin Toplami

2%

[ . .| 31 Mart | 31 Aralik
Portfoy Sinirlamalari Teb!_lgdekl lgili Hesaplama AEQ 2018 2017
Diizenleme Oran
(TL) (TL)
1l Uzelflnde prOJe.gehgtlrlIecek mulklyetl ortakliga ait olmayan Md. 22/(e) K/D Azami %10
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 0.00% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 0
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 1% 9%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile istirakler Md. 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49
27% 29%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49
Araglari
0% 0%
5| Atl Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) B2/D Azami %20
0% 0%
6| Isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) C2/D Azami %10
0% 0%
. 10
7 Borglanma Siniri Md. 31 (E+F+G+H+J)l Azami %500 139% 129%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma :
g Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) (A2-AL)/D Azami %10
10% 10%
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 22/(1) L/D Azami %10

2%

X1 DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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