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I. SIRKET BILGILERI

Vizyon: Perakende odakli gayrimenkul varliklari ve projelerinden olusan, ¢esitlendirilmis, yiiksek
getirili bir portfdy olusturarak, hissedarlarina sermaye kazanci ve kar payi getirisi saglamak.

Misyon: Tiirkiye genelinde, perakende odakli gayrimenkul yatirimlari yaparak, siirdiiriilebilir
istikrarli biiyiime ve yiiksek karlilik saglamak, alaninda oncii ve lider sirket olmak.

Hedefler: Zincir perakendecilerin genisleme planlarina uygun olarak, iilke genelinde kent merkezleri
ve ana akslar dncelikli olmak {izere ticari gayrimenkul yatirimlar1 gergeklestirmek.

Kisaca Ata GYO

Ata GYO; 20 Mart 1997 tarihinde menkul kiymet yatirim ortakligi statiisiinde kurulan Ata Yatirim
Ortakligt A.S.’nin, 11 Ekim 2012 tarihinde anastzlesme tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 statiisiine doniistliriilmesi ile kurulmustur ve bu tarihten itibaren Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 olarak faaliyetine devam etmektedir. Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi, 23.750.000 TL dir.

Ata GYO, Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili amag¢ ve konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclaria yatirim yapan ve kayitli sermayeli olarak faaliyet gosteren halka acik anonim ortakliktir.
Ata GYO’nun yatirim hedefi gayrimenkul varliklar1 ve projelerinden olusan cesitlendirilmis yiiksek
getirili bir portfoy olusturmaktir.

Ata GYO temel olarak hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli olan ticari
gayrimenkul varliklarin1 ve projelerini hedeflemektedir. Kiralanabilir her tiirlii gayrimenkul,
perakende, ofis, lojistik basta olmak iizere bu kapsama girmektedir. Asli olarak ticari gayrimenkulleri
hedefleyen ATA GYO, yonetim kararina bagli olarak gayrimenkul sektori i¢inde konut gibi farkli
segmentlere de yatirim yapabilecektir. Kira getirili gayrimenkul portfoyii olusturma hedefinde dncelik
perakende odakli gayrimenkullerde olacaktir.

Satmalmalar, piyasalarin dongiileri igerisinde bulunduklar1 noktada kira artiglar1 ve/veya kira/maliyet
oranindaki diistislerle ilgili 6ngoriileri faydaya ¢evirmeyi hedeflemektedir. Sirket dinamik bir yatirim
stratejisi uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim siireci igerisinde siirekli bir sekilde gayrimenkul satin
alabilir veya satabilir.

Unvam Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Faaliyet Alani Sermaye Piyasasi Kurulq diizenlemeleri gergevesmde
gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak.

Odenmis Sermaye 23.750.000 TL

Piyasa Degeri 97.850.000 TL

Toplam Portfoy Degeri |89.605.129 TL
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Kodu ATAGY

Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul
Telefon 0212 310 62 00

Faks 0212 310 62 39

Ticaret Sicil Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu /367415

Mersis 0-0920-0554-2600014

Internet Adresi www.atagyo.com.tr

E-posta Adresi info@atagyo.com.tr

Ortakhgin Sermayesinde Ve Esas Sozlesmesinde Donem Icinde Meydana Gelen
Degisiklikler: Yoktur.

Ortakhgin Ticaret Unvany/ Pay Tutar1 (TL) Pay Orani (%) Pay Grubu Pay Nevi
Ad1 Soyadi

Ata Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. 875.543,59 % 3,69 A Grubu Nama
Diger 39.399,46 % 0,16 B Grubu Hamiline
Halka Arz 22.835.056,95 %96,15 | B Grubu Hamiline
Toplam ‘ 23.750.000,00 %0100,00

Sirketin ¢ikarilmig sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu
875.543 adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak iizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmigtir. A
grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi olup, Yonetim kurulu
tiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel
kurul tarafindan segilir.

Toplam 6denmis sermaye : 23.750.000
Kayitl sermaye : 135.000.000


http://www.atagyo.com.tr/
mailto:info@atagyo.com.tr
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Sirketin Sermaye Arttirnmi Tarihgesi

Tarih Eski Sermaye M Yeni Sermaye

(TL) Aciklama Tutar (TL) (TL)

Ekim 97 Kurulug 250.000 250.000
. Bedelsiz % 50 125.000

Haziran 98 250.000 500.000
Bedelli % 50 125.000

Agustos 06 500.000 [Bedelsiz % 480 2.400.000 2.900.000

Subat 07 2.900.000 |[Bedelsiz % 174.01 5.046.201 7.946.201
. Bedelsiz % 20.76 1.650.000

Eylil-Ekim 2012 7.946.201 23.750.000
Bedelli % 178.12 14.153.799

Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu tiyeleri agagidaki tablodaki gibidir:

Ad1 Soyadi ‘ Unvam Bagimsizhk Durumu
Korhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkani -

Erhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkan Vekili -

Elmas Melih ARAZ Yonetim Kurulu Uyesi -

Murat Ufuk YILMAZ Yonetim Kurulu Uyesi -
Tuncer KOKLU Yonetim Kurulu Uyesi -
Ozlem OCEVIK Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ozhan ERTEKIN Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda, Sirketin
muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler ¢ergevesinde isleyisinin, finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gdzetimi amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalariin gelistirilmesi
ve Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bi¢imde yerine getirilmesi amaciyla
Yonetim Kurulu'na tavsiye ve Onerilerde bulunmak iizere Kurumsal Yo6netim Komitesi ve Sirketin
maruz bulundugu risklerin sistemli bir sekilde yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢calisma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve KAP’ta aciklanir. Denetimden sorumlu komitenin tiyelerinin tamami, Kurumsal Yonetim
Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise baskani bagimsiz yonetim kurulu tyeleri
arasindan segilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gorev almamaktadir. Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi’nin goérevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir. Komitelerde gérev yapmak lizere;
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1. Kurumsal Yonetim Komitesi

Ozlem OZCEVIK Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ Uye  (Yonetim Kurulu Uyesi)
Ulkii Celik USTA Uye  (Mali Isler Direktorii)

2. Denetimden Sorumlu Komite

Ozlem OZCEVIK Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Ozhan ERTEKIN Uye (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Ozhan ERTEKIN Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Elmas Melih ARAZ Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)

Ust Yonetime iliskin Bilgiler

Cengiz Foan Genel Midiir

Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizev yoneticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu iiyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlagtirilmakta olup alinan kararlar
kamuya agiklanmaktadir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla {ist yonetime Odenen huzur hakki, iist diizey yoneticilerin ticretleri ve
diger menfaatler toplami 470.420 TL dir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin {icretleri belirlenirken Kurumsal Yonetim ilkelerinin ilgili
maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarim koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen
gosterilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan borg verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar ¢atismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin iicretlendirilmesi esaslari Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yonetim ilkelerine bagh olarak yazili

hale getirilerek sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle istirak ve bagli ortaklig1r bulunmamaktadir.
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Kar Dagitim Politikasi

Sirket karimin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuatt ve Esas
Mukavelemizde yer alan hiikiimler ¢ercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip
Genel Kurulun onayma sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi hususlar goriisiiliip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak
tiim bildirimler yasal siireleri igerisinde yerine getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde gergeklestirilir.

Sirketin kar dagitim politikasi asagidaki gibidir.

“Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisiiliir ve karin dagitilip dagitilmayacag,
ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri ¢er¢evesinde olugmasi
halinde Sirket dagitilabilir net kdrindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci kér pay1 dagitilmasi esas alinir.
Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

. Sirketin karlilik durumunu,

o Sirketin sermaye yapisi

o Pay sahiplerimizin beklentileri,

o Sirketin biiylime hedefi,

o Sirketin piyasa degeri,

o Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,
dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karinin % 20’sinin nakit kar pay1
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir

“Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal
stireler icerisinde gergeklestirilir.

Kar pay1 avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin
sermaye piyasasi diizenlemeleri ¢ercevesinde ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.”

Sirketin 26 Nisan 2018 tarihinde yapilan 2017 Y1l Olagan Genel Kurul Toplanisinda;

-01/01/2017-31/12/2017 hesap donemine ait, Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-14.1 Sayili Teblig
Hiiktimlerine uygun olarak  hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinda
2.385.990,00 TL donem kari, Vergi Usul Kanunu’na goére tutulan yasal kayitlarimizda ise
(2.381.358,97) TL donem zarar1 gergeklesmistir.
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-Sirketin SPK mevzuatina gore hesaplanan 2.385.990,00 TL tutarindaki dénem karinin olaganiistii
yedeklere alinmasina,

-2017 yili yasal kayitlara gore hesaplanan (2.381.358,97) TL’lik zararin geg¢mis yil zararlarina
alinmasina;

-Dagitilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi yapilmamasina karar verilmistir.
ILTEMEL EKONOMIiK GOSTERGELER
Tiiketici Fiyat Endeksi, Eyliil 2018

TUFE’de 2018 y1li Eyliil ayinda bir &nceki aya gore %6,30, bir énceki yilin Aralik ayimna gore %19,37,
bir dnceki yilin ayni ayina gore %24,52 ve on iki aylik ortalamalara gore %13,75 artig gerceklesti.

Tuketici fiyat endeksi, Eylul 2018
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Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi, Eyliil 2018

Yurt igi iiretici fiyat endeksi (YI-UFE), 2018 yil1 Eyliil ayinda bir 6nceki aya gére %10,88, bir dnceki
yilin Aralik ayina gore %38,96, bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %46,15 ve on iki aylik ortalamalara
gore %21,36 artig gdsterdi.

Yurt ici uretici fiyat endeksi, bir onceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Eylal 2018
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Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYH) %5,2 Artt1

Gayrisafi Yurt i¢i Hasila ikinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak , 2018 yilimin
ikinci ceyreginde bir onceki yilin ayni ceyregine gore %5,2 artti.
Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2018 yilimn ikinci ¢eyreginde cari fiyatlarla
%20,4 artarak 884 milyar 4 milyon 260 bin TL oldu.Gayrisafi Yurt i¢i Hasilay1 olusturan faaliyetler
incelendiginde, 2018 yilinin ikinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore zincirlenmis hacim
endeksi olarak; tarim sektorii toplam katma degeri %1,5 azalirken, sanayi sektorii %4,3 ve insaat
sektorii %0,8 artt1. Ticaret, ulagtirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan
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olusan hizmetler sektoriiniin katma degeri ise %8 artti. Takvim etkisinden arindirtlmis GSYH
zincirlenmis hacim endeksi, 2018 yil1 ikinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayn1 ¢eyregine gore %5,5 artt1.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirtlmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki geyrege
gore %0,9 artt1.

Issizlik Oram %10,8 Seviyesinde Gergeklesti

Tirkiye genelinde 15 ve daha yukar1 yastakilerde issiz sayist 2018 yili Temmuz doneminde gegen
yilim ayn1 dénemine gére 88 bin kisi artarak 3 milyon 531 bin kisi oldu. Issizlik oran1 0,1 puanlik artis
ile %10,8 seviyesinde gerceklesti. Ayn1 donemde; tarim dis1 issizlik oran1 0,1 puanlik azalis ile %12,9
olarak tahmin edildi. Geng niifusta (15-24 yas) issizlik oran1 1,2 puanlik azalis ile %19,9 olurken,15-
64 yas grubunda bu oran 0,1 puanlik artis ile %11 olarak gerceklesti. istihdam edilenlerin say1s1 2018
yili Temmuz déneminde, bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore 507 bin kisi artarak 29 milyon 265 bin
kisi, isttihdam orani ise 0,2 puanlik artis ile %48,2 oldu. Bu dénemde, tarim sektoriinde ¢alisan sayisi
247 bin kisi azalirken, tarim dis1 sektorlerde calisan sayis1 755 bin kisi artt1. Istihdam edilenlerin
%19,7’si tarim, %19,5’1 sanayi, %6,9’u insaat, %53,9’u ise hizmet sektdriinde yer ald1. Onceki yilin
ayni donemi ile karsilastirildiginda tarim sektoriiniin istihdam edilenler i¢indeki pay1 1,2 puan, ingaat
sektoriiniin pay1 0,7 puan azalirken, sanayi sektoriiniin pay1 0,8 puan, hizmet sektoriiniin pay1 1,1 puan
artt.

Isgiicii 2018 yili Temmuz doneminde bir énceki yilin aynm dénemine gére 596 bin kisi artarak 32
milyon 796 bin kisi, isgiicliine katilma orani ise 0,3 puan artarak %354 olarak gergeklesti. Ayni
donemler i¢in yapilan kiyaslamalara gore; erkeklerde isgiiciine katilma orani 0,3 puanlik artigla %73,8,
kadinlarda ise 0,4 puanlik artigla %34,7 olarak gergeklesti. Temmuz 2018 doneminde herhangi bir
sosyal giivenlik kurulusuna bagli olmadan ¢alisanlarin orani, bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore 0,9
puan azalarak %34,3 olarak gerceklesti. Tarim dis1 sektorde kayit dis1 calisanlarin orani ise bir 6nceki
yilin ayni donemine gore degisim gostermeyerek %22,2 oldu. Mevsim etkilerinden armdirilmisg
istthdam bir 6nceki doneme goére 6 bin kisi azalarak 28 milyon 733 bin kisi olarak tahmin edildi.
Istihdam oran1 degisim gostermeyerek %47,4 oldu. Mevsim etkilerinden armdirilmis issiz sayisi bir
onceki doneme gore 53 bin kisi artarak 3 milyon 562 bin kisi olarak gerceklesti. Issizlik oran1 0,1 puan
artarak %11 oldu.

Finansal Yatirnm Araclarimin Reel Getiri Oranlar, Eyliil 2018

En yiiksek aylik reel getiri, yurt ici iiretici fiyat endeksi (YI-UFE) ile indirgendiginde %-0,60, tiiketici
fiyat endeksi (TUFE) ile indirgendiginde ise %3,68 oranlartyla Euro'da gerceklesti.YI-UFE ile
indirgendiginde; yatirim araglarindan kiilge altin %1,50, Amerikan Dolar1 %1,63, BIST 100 endeksi
%7,76, devlet i¢c borglanma senetleri (DIBS) %8,02 ve mevduat faizi (briit) %8,42 oraninda
yatirimeisina kaybettirdi. TUFE ile indirgendiginde ise kiilge altin %2,75 ve Amerikan Dolar1 %2,61
oraninda yatirimeisina kazandirirken; BIST 100 endeksi %3,78, DIBS %4,05 ve mevduat faizi (briit)
%4,48 oraninda yatirimcisina kaybettirdi. Amerikan Dolar1 ii¢ ayhk degerlendirmede; Yi-UFE ile
indirgendiginde %13,76, TUFE ile indirgendiginde ise %25,15 oraninda yatirimcisina en yiiksek reel
getiri saglayan yatirrm araci olurken; DIBS, YI-UFE ile indirgendiginde %23,62, TUFE ile
indirgendiginde ise %15,97 oraninda yatirnmcisina en ¢ok kaybettiren yatirnm araci oldu.Alt1 aylik
degerlendirmeye gore Amerikan Dolar;; YI-UFE ile indirgendiginde %23,54, TUFE ile
indirgendiginde ise %40,37 oraninda yatirimcisina en yiiksek kazanci sagladi. Ayn1 dénemde BIST
100 endeksi, YI-UFE ile indirgendiginde %38,00, TUFE ile indirgendiginde ise %29,55 oraninda
yatirimeisina en c¢ok kaybettiren yatinm aract oldu.Finansal yatirim araglar1 yillik olarak
degerlendirildiginde Amerikan Dolar1; YI-UFE ile indirgendiginde %24,85, TUFE ile indirgendiginde
ise %46,54 oraninda yatirimcisina en fazla reel getiriyi sagladi. Diger taraftan, DIBS YI-UFE ile
indirgendiginde %40,96, TUFE ile indirgendiginde ise %30,71 oranlariyla yatirimcisina en gok
kaybettiren yatirim araci oldu.
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Finansal yatirnm araclarinin ayhk reel getiri oranlan, Eylual 2018
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Gayrimenkul Sektorii ile Tlgili Degerlendirmeler
Konut Satis istatistikleri, Eyliil 2018

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2018 Eyliil ayinda bir onceki yilin aym1 aymna gore %9,2 oraninda
azalarak 127.327 oldu. Konut satislarinda, istanbul 20.216 konut satisi ve %15,9 ile en yiiksek paya
sahip oldu. Satis sayilarma gére Istanbul’u, 11.368 konut satis1 ve %8,9 pay ile Ankara, 6.207 konut
satist ve %4,9 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirastyla 13 konut ile
Hakkari, 15 konut ile Ardahan ve 71 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018
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ipotekli konut satislar1 2018 Eyliil ayinda 11.330 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglart bir onceki yilin ayni aymna gore %72 oraninda azalig
gostererek 11.330 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ipotekli satiglarin pay1 %8,9 olarak gerceklesti.
Ipotekli satislarda Istanbul 1.863 konut satisi ve %16,4 pay ile ilk siray1 aldi. Toplam konut satislart
igerisinde ipotekli satig paymnin en yiiksek oldugu il %18,1 ile Artvin oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 115.997 konut el degistirdi

Diger konut satiglart Tiirkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayma gore %16,3 oraninda artarak
115.997 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 18.353 konut satisi ve %15,8 pay ile ilk siraya yerlesti.
Istanbul’daki toplam konut satiglar iginde diger satiglarin pay1 %90,8 oldu. Ankara 10.231 diger konut
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satisi ile ikinci sirada yer ald1. Ankara’y1 5.516 konut satist ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldugu il 13 konut ile Hakkari oldu..

Satig sekline gore konut satigi, Eyliil 2018 Satis durumuna gore konut satigi, Eyliil 2018
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Konut satislarinda 60.219 konut ilk defa satildx

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %14 azalarak 60.219
oldu. Toplam konut satislar1 icinde ilk satisin pay1 %47,3 oldu. ilk satislarda Istanbul 9.501 konut
satist ve %15,8 ile en yiiksek paya sahip olurken, istanbul’u 4.150 konut satisi ile Ankara ve 2.786
konut satist ile Izmir izledi

ikinci E1 Konut Satislarinda 67.108 Konut El Degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayma gore %4,5 azalis gostererek
67.108 oldu. Ikinci el konut satiglarinda da istanbul 10.715 konut satist ve %16 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar1 iginde ikinci el satiglarin pay1 %53 oldu. Ankara 7.218
konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3.599 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 Yili Eyliil Ayinda 5.615 Konut Satis1 Gergeklesti
Yabancilara yapilan konut satislart bir 6nceki yilin ayni ayma gére %151,1 artarak 5.615 oldu.
Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Eyliil 2018°de ilk siray1 1 799 konut satis1 ile Istanbul aldi.

Istanbul ilini sirastyla 1.038 konut satisi ile Antalya, 424 konut satis1 ile Bursa, 386 konut satis1 ile
Ankara ve 333 konut satis1 ile Yalova izledi.

Ulke Uyruklarima Gore En Cok Konut Satis1 Irak Vatandaslarina Yapildi

Eyliil ayinda Irak vatandaslar Tiirkiye’den 1.351 konut satin aldi. Irak'1 sirastyla, 538 konut ile Iran,
360 konut ile Kuveyt, 312 konut ile Suudi Arabistan ve 299 konut ile Almanya izledi.!

1 TUIK
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11l. TEMEL FINANSAL GOSTERGELER

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi" hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak
hazirlanmis olup, Sirketimiz 2018 yil1 3. ¢ceyregi (2.903.818) TL zarar ile kapatmustir.

30 Eyliil 2018 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplami1 93.52 milyon TL, 6zkaynaklari
ise 39.13 milyon TL’dir.

Ozet Bilanco 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Varhklar 93.522.571 96.717.405
Dénen Varhklar 21.453.008 28.781.354
Nakit ve Nakit Benzerleri 17.024.919 26.370.946
Finansal Yatirimlar 1.731.954 2.050.945
Ticari Alacaklar 54.462 0
Diger Donen Varliklar 2.641.673 359.463
Duran Varhklar 72.069.563 67.936.051
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 70.848.256 66.300.000
Diger Duran Varliklar 1.221.307 1.636.051
Kaynaklar 93.522.571 96.717.405
Yiikiimliiliikler 54.397.534 54.688.550
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.384.154 9.424.383
Finansal Borglar 10.761.460 9.167.315
Ticari Borglar 253.666 30.943
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 369.028 226.125
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 43.013.380 45.264.167
Finansal Borglar 42.761.556 45.038.383
Ticari Borglar 0 0
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 251.824 225.784
Ozkaynaklar 39.125.037 42.028.855
Ozet Gelir Tablosu 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
Hasilat 13.679.119 2.422.727
Satiglarin Maliyeti (-) (8.630.529) (176.114)
Briit Kar/Zarar 5.048.590 2.246.613
Genel Yonetim Giderleri (1.576.749) (1.397.307)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Gider net 2.888.455 663.622
Finansal Gelir/Gider net (9.264.114) (3.051.060)
Net Kar/Zarar (2.903.818) (1.538.132)
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IV. YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulu, dénem igerisinde 26 defa toplanmig ve yapilan toplantilarinin hepsi Yo6netim Kurulu
iiyelerinin tamaminin katilimiyla gerceklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarinin tamami oybirligiyle
almmustir. Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan
kararlara kullanilan kars1 oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.

V. ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE c¢alismalar1 perakende odakli gayrimenkul portfoyii
olusturabilmek iizerine yogunlagsmistir. Bu gercevede arsa, bina ve proje gelistirme ¢aligmalari, sirket
karliligin1 gozeten fizibilite caligmalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Ar-Ge calismalar1 ile ilgili olarak Ata Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Ata GMGQG) sirketinden
danigmanlik alinmaktadir. Ata GMG, yatirim yapilacak gayrimenkulleri segmek ve degerlendirmek
amach girket igerisinde gelistirilmis olan «Atametrics» modelini kullanmaktadir. Atametrics modeli ile
sehirlerin birincil caddeleri perakende yogunlugu agisindan degerlendirilmekte ve yatirima uygun
gayrimenkuller analiz edilmektedir.

VI. PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portfoyii; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglarindan olusmaktadir.30 Eyliil 2018
tarihi itibartyla portfoy degeri 89,61 mn TL olup, portfoy dagilimina iligkin bilgi asagidaki tabloda
sunulmustur.

Istanbul/Basaksehir’de bulunan Burger King olarak isletilen ve Aralik 2017 ekspertiz degeri 7.908.000
TL olan diikkan1 06 Haziran 2018’de KDV dahil 12.000.000 TL na satilmustir.

Mayis 2018’de Canakkale Il Ozel Idaresi tarafindan diizenlenen ve miilkiyeti Canakkale Il Ozel
Idaresine ait olan Canakkale’deki tasinmazin satigina iliskin ihaleyi 6.050.000 TL bedelle kazanilmig
ve tapu iglemi gerceklestirilmistir.

Mayis 2018°de Adana ili Ceyhan ilgesindeki tasinmazin alimina ilskin tapu islemi gerceklestirilmis
olup, ingaat siireci baglamistir.

Kayseri/Talas, Kirklareli/Liileburgaz ve Adana/Ceyhan’da yer alan projelerin ingaat siireci devam
etmektedir.

Sirketimiz 01/06/2018 tarihinde doviz kurlarinda yasanan yiikselislerden dolay1; doviz bazli kiralama
sOzlesmelerinin para birimini TL'ye ¢evirmistir.

Portfoy Dagilimi 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Gayrimenkul Portfoyi 70,85 79% 66,30
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 18,76 21% 28,42

70%
30%

100,0%
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01.0ca.18

30 Eyliil 18

Giresun - Burger King

Restoram 5.700.000 - - - - 5.700.000
Adana - Vakifbank Subesi 3.594.000 - - - - 3.594.000
Adana- Popeyes Restoram 4.782.000 - - - - 4.782.000
Adana - Burger King

Restoram 5.664.000 - - - - 5.664.000
istanbul, Basaksehir -

Burger King Restorani 7.908.000 - 7.908.000 - -
Diizce-Beko Bayi 4.860.000 - - - 4.860.000
Ordu - Burger King

Restoram 4.500.000 - - - - 4.500.000
Gebze Burger King

Restorani, Ofis Katlari 6.700.000 - - - - 6.700.000
Liileburgaz (Arsa) 11.880.000 3.522.846 - - - 15.402.846
Kayseri (Arsa) 6.462.000 701.586 - - - 7.163.586
Nevsehir (Bina) 4.250.000 - - - - 4.250.000
Canakkale (Bina) - 6.205.683 - 64.317 - 6.270.000

Ceyhan Arsa - 1.961.824 - - - 1.961.824

66.300.000

12.391.939 7.908.000 70.848.256

Kira Sozlesmesi Diizenlenen Gayrimenkuller

Para Minimum Kira Yilhk Min. Kira

Siire Birimi  Bedeli (Ayhk)  Bedeli (Yilhk)
Giresun-Burger King Restoran Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.§. 10yill  TL 37.400 448.800
Tiirkiye Vakiflar Bankasi
Adana-Vakifbank Subesi T.A.O. 10yil  TL 18.952 227.424
Adana-Popeyes Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10y1l  TL 25.500 306.000
Adana-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl TL 37.400 448.800
Ordu-Burger King Restoram Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl TL 23.000 276.000
Gebze-Burger King Restoram Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yl TL 42.505 510.060
[k Kazanmm Egitim Kurumlar1
Gebze-Ofis Katlari Yay. Dag. San. Tic. Ltd. Sti. 8 yil TL 7.138 85.656
Beylerbeyi Metal Tarim Gida
Nevsehir Ofis Katlar: (1) San. Tic. LTD. STI. 2 yil TL 750 9.000
Ding¢ Havacilik ve Kara
Nevsehir Ofis Katlar1 (2) Tagimaciligi Ltd.Sti. 1yl TL 900 10.800
Diizce Beko Bayi Ozkan Cakir 10y1l  TL 23.000 276.000
Kayseri Mehmet Aksin 10Yd TL 16.000 192.000

12
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Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Rapor

Tarihi ilgili Rapor Degerleme Sirketi
Giresun-Burger King Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Restoram 5.700.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00007 Degerleme A.S.
Diizce-Burger King Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve
Restoram 4.860.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00003 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve
Adana-Vakifbank Subesi 3.594.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0008 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Adana-Popeyes Restoram ~ 4.782.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0009 Degerleme A.S.

Adana-Burger King Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Restoram 5.664.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0010 Degerleme A.S.
Ordu-Burger King Galata Tasinmaz Degerleme Ve
Restoram 4.500.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00006 Danigmanlik Hizmetleri A.S.
Gebze-Burger King Galata Tasinmaz Degerleme Ve
Restorami Projesi 6.700.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00002 Danigmanlik Hizmetleri A.S.
Nevsehir/Burger King Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Restoram ve Ofisler 4.250.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00005 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Kayseri/Talas-Arsa 6.462.000 21.12.2017 ATAGY-2017-00004 Degerleme A.S.

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve
Kirklareli/Liileburgaz-Arsa 11.880.000 21.12.2017 ATAGY-2017-0011 Degerleme A.S.

Canakkale 6.270.000 06.06.2018 AGY-1806002 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ceyhan 1.765.000 22.06.2018 AGY-1804001 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

VII. PORTFOYDEKiI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN HIZMET VEREN
SIRKETLERE ILiSKiN BiLGILER

Damisman Sirket:
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S.

Portfoy Yonetim Sirketi
Ata Portfoy Yonetimi A.S.

2018 yilinda hizmet alinan gayrimenkul degerleme sirketleri
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mali Damismanhik Sirketi:
Sigma Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu:

26/04/2018 tarihinde yapilan 2017 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda; Sirketin 2018 yili
icerisinde diizenlenen finansal tablolarin denetimi igin «DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.» ile bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanmasina karar verilmistir.

13
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VII1. HISSE SENEDi PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER

2018 y1l1 iigiincii ceyreginde, BIST 100 Endeksi % 13; BIST GYO Endeksi % 28 ve ATAGY hisse
senedi ise % 14 oraninda deger kaybetmistir.
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IX. RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili Komiteler
vasitasiyla gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla c¢aligmalar yapmak
maksadiyla Riskin Erken Tespiti Komitesi olusturulmustur.

I¢ Denetime iliskin faaliyetleri yonetmekte olan Denetim Komitesi ise; s6z konusu fonksiyonu yerine

getirirken Bagimsiz Dig  Denetim islemlerini  gerceklestiren  kuruluslarin  bulgularindan
faydalanmaktadir.

14



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eyliil 2018 Tarihinde Sona Eren Déneme iliskin Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu

X. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

; . ; . Tebligdeki Ilgili | 30 Eyliil | 31 Arahk
Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2018 (TL) | 2017 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(b) 18.756.873 | 28.421.891
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Md. 24(a)
Haklar ' 70.848.256 | 66.300.000
C Istirakler Md. 24(b) i i
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) ) )
Diger Varhklar 3.917.442| 1995514
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 93522571 | 96717 405
E Finansal Borglar Md. 31 53523.016 | 54.205.698
F Diger Finansal Yiikiimlilikler Md. 31 i i
G Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 ) )
H [liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) i i
1| Okaynaklar Md. 31 39.125.037 | 42.028.855
Diger Kaynaklar 874.518 482.852
D Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 93522571 | 96.717.405
" . A L Tebligdeki ilgili 30 Eyliil 31 Aralik
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2018 (TL) | 2017 (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Md. 24(b)
Tutulan Kism1 - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi1 ve TL Md. 24(b)
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 ) 9.360.566 9.485.472
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araclari Md. 24(d) ) )
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md. 24(d)
Dayal1 Haklar - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24(c) ) )
C1| Yabanci Istirakler Md. 24(d) ) )
C2| Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) i i
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 ) )
K Uzerlr{de proje gellstlrllecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Md. 22/(e)
arsalarin ipotek bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 1.731.954 2 050945
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e n s ; .| 30 Eyliil | 31 Aralik
Portféy Sinmirlamalar: Te]l;liliigﬁi:nlllflh Hesaplama Asgaorlrlﬁ;]zaml 2018 2017
(TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli 0
arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(€) K/D Azami %10 0,00% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule o
Dayali Haklar Md. 24/(a),(b) (B+Al1)/D Asgari %51 76% 69%
. o i .
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) (A+C-AL)/D Azami %49 20% 29%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, .
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglart Md. 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49
0% 0%
. i
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) B2/D Azami %20 0% 0%
: - i .
Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) C2/D Azami %10 0% 0%
. i9
Borglanma Sinir1 Md. 31 (E+F+GH AT Azami %500 137% 129%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi 0
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) (A2-AL)/D Azami %10
10% 10%
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Md. 22/(1) L/D Azami %10
Toplami 2% 2%

X1. DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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