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1. GENEL BIiLGILER

1.1 Rapor Donemi

01.01.2019 - 31.03.2019

1.2 Ticaret Unvami, Ticaret Sicil Numarasi, merkez ve sube adresleri ile iletisim

bilgileri
Unvam Ata Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Faaliyet Alam Z:;?Zen lzi;azzs}iai(l;l:;}:l iiiz;:sler?rfl}?;; ri;lzrljevesinde gayrimenkullere ve
Odenmis Sermaye 23.750.000 TL
Kayith Sermaye 135.000.000 TL
Kodu ATAGY
Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/Istanbul
Telefon 0212 310 62 00
Faks 0212 310 62 39
Ticaret Sicil Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu /367415
Mersis 0-0920-0554-2600014

Internet Adresi

www.atagyo.com.tr

E-posta Adresi

info@atagyo.com.tr

1.3  Sirketin Sermaye, Ortaklik Yapisi ile Bunlara iliskin Dénem I¢indeki

Degisiklikler

31 Mart 2019 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir.



http://www.atagyo.com.tr/
mailto:info@atagyo.com.tr

Ortakhigin Ticaret Unvany/ Pay Tutar1 (TL) Pay Oram (%) Pay Grubu Pay Nevi
Adi Soyadi

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 875.543 % 3,69 A Grubu Nama
Halka Arz 22.874.457 296,31 B Grubu Hamiline

23.750.000,00

%0100,00

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543
adet ve (B) grubu 22.874.457 adet olmak iizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmigtir. A grubu paylar

nama, B grubu paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi olup, Yonetim kurulu

iiyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul

tarafindan segilir.

1.4 Imtiyazh Paylar ve Oy Haklarina iliskin Aciklamalar

Sirketimizde imtiyazli pay bulunmamaktadir.

1.5 Yénetim Kurulu, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile Tlgili Bilgiler

Yonetim kurulu tiyeleri 26 Nisan 2018 tarihinde gerceklestirilen 2017 y1l1 Ortaklar Olagan Genel Kurul

Toplantisinda 3 yil siireyle gorev yapmak iizere se¢ilmislerdir.

Yonetim Kurulumuz

Adi Soyadi Unvam Gorev Siiresi
Baslangic ve Bitis Tarihi

Korhan KURDOGLU Bagkan Nisan 2018 Nisan 2021
Erhan KURDOGLU Baskan Vekili Nisan 2018 Nisan 2021
Elmas Melih ARAZ Uye Nisan 2018 Nisan 2021
Murat Ufuk YILMAZ Uye Nisan 2018 Nisan 2021
Tuncer KOKLU Uye Nisan 2018 Nisan 2021
Ozlem OZCEVIK Uye Nisan 2018 Nisan 2021
Ozhan ERTEKIN Uye Nisan 2018 Nisan 2021




Yonetim kurulu tiyelerinin Sirket diginda iistlenecekleri gorevler sirket esas sdzlesmesinin 21. maddesi
ile belli kurallara baglanmistir.

7 (yedi) kisilik yonetim kurulu iiyesinin 2 (iki) iiyesi bagimsiz iiye olup, sermaye ve ticari anlamda
ortagimiz Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Sirketimizin hizmet aldig1 kisi ve kurumlardan
bagimsizdir.

Mgili faaliyet dénemi itibariyle bagimsizlig1 ortadan kaldiran bir durum bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu, donem igerisinde 5 defa toplanmis ve yapilan toplantilarin hepsi Yonetim Kurulu
ilyelerinin tamaminin katilimiyla gerceklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarinin tamamu oybirligiyle
almmustir. Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan
kararlara kullanilan kars1 oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.



1.6 Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizhik Beyanlar

ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,
VvONETIM KURLULLU 'aa

Ara Gayrimenbul Yatieim Ovtaklegs A5 "de (“Sirket™) Ostlenscegim bagomsee ydaetim kurulu iyeligi
gorevine iliskin olarak,

3 Ocak 2014 tarth ve 28871 sayill Resmi Gazete'de vayimlanarak wibrlirlGfe giren T.C Bagbakanlk
Sermaye Pivasas: Kumsbu®nom 1-17.1 sayily Y Kervmsal Farerine Tebligi = hikimieri

Sirket esas sozlesmesi ile dahili prosediirlerinde bulunan ilgili hilkOmler we

ligili sair mevzuat hikkimleri gergevesinde “hafimsiz yinetim kuruly tiyesi™ nitelik ve kriterlerine sahip
olduffumy yukarda bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyarak anladiimne ve bahsi gegen bu bilgi ve

belgelerde yamlby grevleri tam olarak wyerine petirecefimi Sirket Kurpmsal Yionectim Komitesi ile
Wdnetim Kurulu'na bevan ederin.

H-17.1 savil “Kawnmsasl! Yomerim Tebifgd ne pore bafimsiz Gye olarak nitelendirilebilmek adina perckli
drelliklerin hepsini tagsdiganmi buna giore ;

a) Sirket, sirketin y&netim kontrolii ya da Snemli derecedel etki sahibi oldufun ortakiikiar ile
sirketin vinetim komtroliind elinds bulundwran veya sirkette fnemli derecede etki sahibi olan ormaklar
ve bu oraklann yinetim kontrolline sahip oldofu tizel Kisiler ile kendisi, esi ve ikinci dereceve kadar
kan we sihrl hisimlan arasmda; son bes il iginde Smemli girev ve sorumloluklar Gstlenecek y8netici
pozisyonunda istikdam iligkisinin bulunmamasi, sermaye veya oy haklarinm veya imtiyvazh paylarin %5
inden fazlasina birlikie veva tek basma sahip olunmadifine va da Gnemli nitelikie ticari iliski
burulrnadiEme,

bl Son bes vil icerisinde, basta sicketin demetiomi (vergi denetimi, kanuni denetim, ig denetim de
dabil}, derecelendirilmes: ve damigmanhifn olmak ieere, vapilan anlagmalar gergevesinde sirketin Snemli
filgiide hizmel veya irlin satin aldifn veva satifiy girketlerde, himmet veya britn satin alindi@n vewva
sabildigy diinemierds, ortak (35 wve dieen), Gnemli ghrev we sorumleluklar Gstlenecek wimetici
pozisvonunda calizmadigmo veva vonetim kuralu Uvesi olmadiEeo,

c) BaFimsiz vinetim kwrulu byesi olmam scbebiyvie stlenccefim girevieri gerefi gibi wverine
getirecek mesleki efitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldufoma,

&) Eame kurum ve kuruluglarmads tam zamanls calgmyor oldugoma,

d) 311271960 tarthli ve 193 say il Gelir Vergisi Kanunu (G K ) na giee Tilickiye"de yverlesmis
say i ldE v,

) Zirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecelk, sirket ile pay sahipleri arasindaki gilear
cangmalannda tarafsizligim koruyabilecek, menfast sahiplerinin haklarnn dikkate alarak Gzgiirce karar
werchilecelk glicll edik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldefumu,

N Sirket faalivetlerinin iskeyisini lakip edebilecek wve istlendifim pirevienn gereklerini tam
olamk verine getirebilecek Glgiide sirket islerine zaman avirabileceiimi,

g) Sirkztin yinetim korelunda son on oyl igerisinde alt yildan fazla y&netim Eurole Syelifi
yaprmsdifima,

-

%



i) Sirketin veya sirketin y@netim kontrolinit elinde bulunduran ortaklann vénetim kontrolfine
sahip oldufu sirketlerin digken fazlosinda ve toplamda borsada islem giren sirketlerin besten fazlasinda
baiimsiz yinetim korulu fivesi olarak girev almiyor olduiume,

h) Yanetim kurulo Gyesi olarak segilen ilizel kig ading iescil ve ilan edilmemis oldufoumu,

Yine ilgili Murumsal Yénetim Teblifi hikiimleri gerpevesinde herhangi bir sebepten  Gtlel,
bagimsizlifmu onadan kaldiracak bir durum onava gtkmase halinde, bu defigiklifi kamuya duyurolmak
izere derhal yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim,

Yinetim Kurulu Bagimsiz 1::':,.'& Adaya
Deog. Dr. Ozhan ERTEKIN
12104933238

Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiliesi Sehir ve Bilge Planlama BSlimi Taskigla-
Taksim/lstanbul



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU na

Ada Gayrimenkuol Yaurm Ortaklyin A5 de (“Sirker’”) tstlenscefim bafimsiz yonetim kurulu diyvelifi

girovine ilighin elarak,

3 Ocak 2014 tarth ve 28871 savih Resmi Gazete'de vayimlanarak yirirliife giren T.C Basbakanlik
Sermave Pivasasi Kurulu'nun I1-17.1 sayih “EKureronsod Fometinr Tebfigi * hilkiimleri

Sirket esas stizlegmesi ile dahili prosediirleninde bulunan ilgili hitkimler ve

ilgili sair mevzuat hilkiimleri cergevesinde “bafimsiz vonetim kurulu ivesi” nitelik ve kriterlerine sahip
oldugumu yukarida bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyvarak anladifrm ve bahsi pegen bo bilgi we
belgelerde vazih gorevien tam olarak werine getirecegimi Sirket Kurumsal Yonetim Komitesi ile
Yonetim Kurmlu'na beyan ederim.

I-17.1 sayil “Kurrmsal Yénetim Tebligi ne pbre bafimsiz live olarak nitelendirilebiimek adina gerekli
dizelliklerin hepsing tagidiBimi buna glire |

a) Sirket, sirketin wénetim kontrolii va da Snemli derccedel etki sshibi oldufu ortakhbiklar ile
sicketin yinetim kontroliind elinde bulunduran veya sirkette Gnemli derecede etki sahibi olan ortaklar
we bu ortaklann ydnetim kontroliine sahip olduBu tiizel kisiler ile kendisi, esi ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri ligimlan arasinda; son beg il iginde Gnemli girev ve sorumluluklar dstlenecek vinetici
poisyonunda istihdam iliskisinin bulunmamass, sermaye veya oy haklannm veva imtivazh paylarin %25
inden fazlasima birliki= veva tek basina sahip olunmadigim ya da dnemli nitelikte ticari iligki
kwralmad i@,

b) Son bes yil igerisinde, bagta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ig denetim de
dahil), derecelendirilmesi ve damsmanlhi@ olmak Gzere, yapilan anlasmalar gerpevesinde sirketin onemli
dlgiide hizmet veya lriin satin aldifn veva sattifn girketlerde, hizmet veya Oriin satm almdify veva
satildifii dinemlerde, ortak (%3 wve dizen), Gnemli girev ve sorumluluklar iistlenccek yinetici
pozisvonunda cahsmadifom veys yonetim kwrulu invesi olmadifom,

c) Bagimsiz yinetim kurulu dyvesi olmam sebebiyle dstlenscegim porevieri geregl gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeve sahip oldufumu,

%) Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanh galigmyor oldufumu,

d) 311201960 tarihli ve 193 sayvil Gelir Vergisi Kanunu (G.V. K. )'na gire Tiirkive’de verlegmis
sayildigimi,

e) Sirkes faalivetlerine olumiu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasimdaki gikar
gatgmalarinda tarafsizhiform koruyabllecek, menfaar sahiplerinin haklanm dikkae alarak Ozgitroe karar
verebilecek giigli etik standartlara, mesleld itibara ve tecriibeye sahip oldufwmu,

f) Sirket faalivetlerinin iglevigini takip edebilecek ve dstlendigim gorevierin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek dlgiide sirket islerine zaman avirabilece@imi,

gl Sirketin vinetim kurulunda son on yil igenisinde alti yildan fazla vinetim burale Gyeligl

yapmadigima,
rg



B} Sirketin veva sirketin vBnetim kontroliind elinde bulunduran oraklann yGnetim kontroltime
sahip oldugu sicketlerin Og¢ten fazlasinda ve toplamda borsada iglem géren sirketlerin begten fazlasinda
bagimsiz yonetim kurolo dyesi olarak gérev almoyvor oldugomu,

h}) Yinetim kurulu livesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldufumu,

Wine ilgili Kurumsal Yinetim Tehligi hitkiimleri cergevesinde herhangi  hir sebepten  Stfril,
bagimsizhim ortadan kaldiracak bir durum ortaya gikmas: halinde, bu degisikligi kamuya duyurolmak
dizere derhal ydnetim kuruluna iletecefimi beyvan ve kabul edenim.

Wonetim Kurulu Bagimsiz Uve Aday
Prof. Dr. Ozlem OZCEVIK
29494292944

istanbul Teknik Universitesi, Mimarhk Fakiiltesi, Sehir ve Boige Planlama Ba&limii Task:sla-
Taksim/lsianbul

_“_-\TEZ_"””""—-



1.7 Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda, Sirketin
muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler ¢er¢evesinde isleyisinin, finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gdzetimi amaciyla Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalariin gelistirilmesi ve
Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi amaciyla
Yonetim Kurulu'na tavsiye ve Onerilerde bulunmak iizere Kurumsal Ydnetim Komitesi ve Sirketin
maruz bulundugu risklerin sistemli bir sekilde yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi
kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi liyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve KAP’ta agiklanir. Denetimden sorumlu komitenin tiyelerinin tamami, Kurumsal Yo6netim
Komitesi ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise baskani bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri
arasindan segilmistir. Icra baskani/genel miidiir komitelerde gérev almamaktadir. Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir. Komitelerde gorev yapmak {izere;

1. Kurumsal Yonetim Komitesi

Ozlem OZCEVIK Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu

Uyesi)
Elmas Melih ARAZ Uye  (Yonetim Kurulu Uyesi)
Ulkii Celik USTA Uye  (Mali Isler Direktorii)

2. Denetimden Sorumlu Komite

Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu

Ozlem OZCEVIK Uyesi)

I:Jye (Bagimsiz Yonetim Kurulu

Ozhan ERTEKIN .
Uyesi)

3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Bagkan (Bagimsiz Yonetim Kurulu

Ozhan ERTEKIN ;
Uyesi)
Elmas Melih ARAZ Uye (Yonetim Kurulu Uyesi)
Ust Yonetime iligkin Bilgiler
Cengiz Foan Genel Miidiir



Personel Sayisi

31 Mart 2019 tarihi itibariyle calisan say1s1 6 kisidir.

1.8 Sirket ile islem yapma ve rekabet yasag:

Yonetim kurulu iiyelerimiz genel kuruldan izin almaksizin kendileri ve bagkalar1 namina veya hesabina
bizzat ya da dolayl olarak sirketle herhangi bir islem yapamazlar. Dénem i¢inde yonetim kurulu
iyelerimiz sirket ile ilgili islem yapmamis ve faaliyet konularinda rekabet edecek girisimlerde
bulunmamuslardir.



2. YONETIM KURULU UYELERI iLE UST DUZEY YONETiICIiLERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Yonetim Kurulu {iyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastirilmakta olup alinan kararlar
kamuya aciklanmaktadir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla iist yonetime ddenen huzur hakki, {ist diizey yoneticilerin ticretleri ve
diger menfaatler toplami 178.218 TL dir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin {icretleri belirlenirken Kurumsal Yénetim ilkelerinin ilgili
maddelerine gore hareket edilmekte ve bagimsizliklarim1 koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen
gosterilmektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan bor¢ verilmesi, kredi
kullandirilmasi gibi ¢ikar gatismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.

Yénetim Kurulu Uyeleri ve iist diizey yoneticilerin iicretlendirilmesi esaslar1 Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun bu konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yonetim Ilkelerine bagl olarak yazili hale
getirilerek sirketin internet sitesinde yer almaktadir.
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3. ARASTIRMA VE GELiSTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE calismalar1 perakende odakli gayrimenkul portfoyii
olusturabilmek iizerine yogunlasmistir. Bu ¢ercevede arsa, bina ve proje gelistirme ¢alismalari, sirket
karliligin1 gozeten fizibilite caligmalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Ar-Ge ¢aligmalari ile ilgili olarak Ata Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Ata GMG) sirketinden danigmanlik
almmaktadir. Ata GMG, yatirim yapilacak gayrimenkulleri se¢gmek ve degerlendirmek amacl sirket
igerisinde gelistirilmis olan «Atametrics» modelini kullanmaktadir. Atametrics modeli ile sehirlerin
birincil caddeleri perakende yogunlugu acisindan degerlendirilmekte ve yatirima uygun gayrimenkuller
analiz edilmektedir.

11



4. SIRKET FAALIYETLERIi VE FAALIYETLERLE iLiSKIN ONEMLI

GELiSMELER

4.1 Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Ocak 2019’da Tekirdag Ili, Siileymanpasa Ilgesi’nde proje gelistirilmesi amaciyla KDV dahil
7.080.000,00 TL tutarinda arsa satin alinmustir.

31 Mart 20109 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerde gergeklesen hareketler asagidaki gibidir.

Gerg¢ege Uygun

1.0ca.19 ilaveler Cikaslar Deger Degisimi 31.Mart 19

Giresun (isyeri) 6.090.000 - - 6.090.000
Adana - 16 Nolu Igyeri 3.830.000 - - 3.830.000
Adana - 17 Nolu Igyeri 5.094.000 - - 5.094.000
Diizce (igyeri) 5.040.000 - - 5.040.000
Ordu (isyeri) 4.940.000 - - 4.940.000
Gebze (isyeri) 7.400.000 - - 7.400.000
Liileburgaz (Proje) 24.590.000 2.750.450 - 27.340.450
Kayseri (Isyeri) 8.090.000 16.430 - 8.106.430
Nevsehir (Isyeri) 4.330.000 - - 4.330.000
Canakkale (isyeri) 6.420.000 - - 6.420.000
Ceyhan (Proje) 2.310.000 15.000 - 2.325.000
Tekirdag (arsa) - 6.301.984 128.016 6.430.000

78.134.000 9.083.864 128.016 87.345.880
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Bagimsiz Kiaralanan Aylik Kira

Bagimsiz Boliim  Tutary/TL

iVilce
. Burger King
Giresun Restorant 1 1 37.400 6.090.000
Diizce Beko Bayii 1 1 23.000 5.040.000
Adana Vakifbank Subesi 1 1 18.952 3.830.000
Adana Popeyes Restorani 1 1 33.170 5.094.000
Burger King
Ordu Restoran: 1 1 25.200 4.940.000
Burger King
. Restorani 1 1 40.000
Kocaeli/Gebze 7.400.000
Ofis Katlarn 2 2 7.138
Isyeri 1 - )
Nevsehir
Ofis Katlar1 6 : ) 350,000
. . . Ciro Pay1
*
Kayseri/Talas (*) Isyerleri 4 1 Uzerinden 8.090.000
Kirklareli/Liileburgaz  Liileburgaz Ata )
(**) Corner 14 5 24.590.000
Burger King
Canakkale Restorani/Proje 1 - ) 6.420.000
asamasinda
Burger King -
Adana/Ceyhan Restorani 1 . 2.310.000
35 14 78.134.000

(*) Aylik isletme cirosu lizerinden hesaplanan kira bedelini ifade etmektedir.
(**) Projede insaat siireci devam etmekte olup, kira gelirleri bagimsiz béliimlerin kiracilara tesliminden
itibaren olusacaktir.
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4.2  Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii,

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili Komiteler
vasitastyla gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla calismalar yapmak

maksadiyla Riskin Erken Tespiti Komitesi olusturulmustur.

I¢ Denetime iliskin faaliyetleri yonetmekte olan Denetim Komitesi ise; séz konusu fonksiyonu yerine
getirirken Bagimsiz  Dig  Denetim islemlerini  gergeklestiren  kuruluslarin ~ bulgularindan
faydalanmaktadir.

4.3 Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler,

Yoktur.

4.4  Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler,

Yoktur

4.5 Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar,

Yoktur

4.6 Sirket aleyhine a¢ilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler,

Yoktur.

4.7 Mevzuat hiikiimlerine aykir: uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.8 Sirketin donem icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler,

Yoktur.
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4.9

Yoktur.

4.10

Yoktur.

411

Yoktur.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim bir sirkete bagh bir
sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle, onun ya da ona bagh bir sirketin yararina
yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir
sirketin yararina alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger énlemler,

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; (1) bendinde bahsedilen hukuki islemin
yapildig1 veya onlemin alindig1 veyahut alinmasindan kacimildigi anda kendilerince
bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde uygun bir kars1 edim saglamip
saglanmadig1 ve alinan veya alinmasindan kacimilan 6nlemin sirketi zarara ugratip
ugratmadigl, sirket zarara ugramissa bunun denklestirilip denklestirilemedigi.

Sirket Faaliyetlerini 6nemli Derecede Etkileyebilecek mevzuat Degisiklikleri Hakkinda
bilgi.
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5. FINANSAL DURUM

5.1 Temel Finansal Gostergeler

Ozet Bilanco

31 Mart 2019

31 Arahk 2018

Varhklar 96.622.599 100.529.319
Doénen Varhklar 5.200.895 14.924.975
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.746.204 12.737.019
Finansal Yatirimlar 0 1.753.518
Ticari Alacaklar 2.360 5.336
Diger Donen Varliklar 452.331 429.102
Duran Varhklar 91.421.704 85.604.344
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 87.345.880 78.134.000
Diger Duran Varliklar 4.075.824 7.470.344
Kaynaklar 96.622.599 100.529.319
Yiikiimliiliikler 53.484.588 56.773.153
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 53.172.229 56.505.839
Finansal Borglar 52.368.334 54.864.828
Ticari Borglar 583.865 1.149.910
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 220.030 491.101
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 312.359 267.314
Finansal Borglar 0 0
Ticari Borglar 0 0
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 312.359 267.314
Ozkaynaklar 43.138.011 43.756.166
Ozet Gelir Tablosu 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Hasilat 660.889 887.054

Satiglarin Maliyeti (-) (31.191) (4.213)
Briit Kar/Zarar 629.698 882.841

Genel Yonetim Giderleri (609.533) (496.314)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Gider net 465.361 941.932

Finansal Gelir/Gider net (1.103.681) (2.392.464)

Net Kar/Zarar (618.155) (1.064.005)
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5.2 Kar Pay1 Dagitim Politikasi

Sirket karmin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati1 ve Esas Mukavelemizde
yer alan hiikiimler ¢ergevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina
sunmaktadir. Genel Kurul Toplantisinda karin dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman
dagitilacag1 hususlari goriisiiliip karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal
stireleri icerisinde yerine getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler icerisinde gergeklestirilir.
Sirketin kar dagitim politikas1 agagidaki gibidir.

“Yonetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da goriisiiliir ve karin dagitilip dagitilmayacagi,
ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ile Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri ¢ercevesinde olusmasi
halinde Sirket dagitilabilir net kdrindan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci
kar pay1 dagitilmasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

o  Sirketin karlilik durumunu,

e Sirketin sermaye yapisi

e Pay sahiplerimizin beklentileri,

e Sirketin biiylime hedefi,

e Sirketin piyasa degeri,

e Ulusal ve uluslararas1 ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karmin % 20’sinin nakit kar pay1
ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali
bir “Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimiiglemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
icerisinde gerceklestirilir.

Kar pay1 avansi dagitimi hususuna Sirket Esas So6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi diizenlemeleri ¢ergevesinde ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.”

Yonetim Kurulu’nun 08 Mart 2019 tarihinde yapilan toplantisinda 2018 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisinda goriistilmek lizere asagidaki karar alinmustir.
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“Sirketimizin 2018 yili faaliyetleri sonucunda;

-01/01/2018-31/12/2018 hesap donemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 Sayili Teblig
Hiikiimlerine uygun olarak hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinda 1.727.311,00
TL, Vergi Usul Kanunu’na gore tutulan yasal kayitlarimizda ise 1.438.443,30 TL donem kari
gerceklesmistir.

-Sirketin SPK mevzuatina gore hesaplanan 1.727.311,00 TL tutarindaki dénem karmnin olaganiistii
yedeklere alinmasina,

-2018 yil1 yasal kayitlara gore hesaplanan 1.438.443,30 TL’lik donem karmin (5.809.661,91) TL’lik
gecmis gegmis yil zararlarindan mahsup edilmesine,

-Dagitilabilir kar bulunmadigindan, kar dagitimi yapilmamasina iligskin teklifin Genel Kurulun onayina
sunulmasina oy birligi ile karar verilmistir.”
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6. RISKLER VE YONETIM KURULUNUN DEGERLENDIRMESI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal ydnetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin
varligini, gelismesini ve devamimi tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi1 ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmak amaciyla
15/08/2013 tarihli yonetim kurulu karar ile “Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi” kurulmustur.

Sozkonusu komite TTK 37/2. Maddesi geregi 31 Mart 2019 tarihi itibariyle iki ayda bir olmak tizere bir
adet raporunu Yonetim Kurulu Bagkanligi’na sunmustur.

19



7. DIGER HUSUSLAR

7.1 liskili Taraflarla Yapilan Islemler

Sirketimizin iliskili taraflar ile gerceklestirilen islemlerine ait bilgiler 31 Mart 2019 tarihli mali
tablolarimizin 26 sayili dipnotunda yer almaktadir.

7.2 Portfoy Sinirlamalarina Uyum Kontrolii

Sirket, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
Seri 1I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nci
Maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrolii” baglikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin
Seri: II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nci
Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibariyla 28660 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin Seri: III, No: 48.1, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarima Iligkin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri

¢evresinde hazirlanmustir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

31 Mart 2019

31 Arahik 2018

Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) 4.746.204 14.490.537
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 24/(a) 87.345.880 78.134.000

C Istirakler 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) - -

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | III, No:48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -

Diger Varliklar 4.530.515 7.904.782

D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 3/(p) 96.622.599 100.529.319

E Finansal Borglar 1L, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 52.368.334 54.864.828

F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -

G Finansal Kiralama Borglart 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 31 - -

H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 23/(f) - -

i Ozkaynaklar 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 43.138.011 43.756.166

Diger Kaynaklar 1.116.254 1.908.325

D | Toplam Kaynaklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 3/(p) 96.622.599 100.529.319

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger

31 Mart 2019

31 Arahik 2018

Finansal Bilgiler Tlgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmnin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Kismi 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(b) - -
A2 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesabi 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 2.790.466 9.722.225
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d)
Bl | Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar 111, No:48.1 say1li Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabancr Istirakler 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111, No:48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek
bedelleri 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirimlarinin Toplamu 111, No:48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) - 1.753.518
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Asgari /

B . 31 Mart 31 Arahk
Portfoy Sinmirlamalar: Ilgili Diizenleme Hesaplama A(\)zaml 2019 (TL) 2018 (TL)
ran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin IIL, No:48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D | Azami %10 0% 0%
ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali . L ‘o o o
Projeier, Gayrimenkule Dayali Haklar 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(a),(b) (B+AL)/D | Asgari %51 90% 78%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile . L .
istirakler 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-AL)/D | Azami %49 5% 14%
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali . L . o o
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast 111, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D | Azami %49 0% 0%
Araglart
Atil Tutulan Arsa/Araziler 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 24/(c) B2/D | Azami %20 0% 0%
Isletmeci Sirkete Istirak 111, No:48.1 sayil1 Teblig, Md 28/1(a) C2/D | Azami %10 0% 0%
Borglanma Sinirt 111, No:48.1 sayih Teblig, Md 31 (B+F+G+H+J)/i ’?;/f)gg”(; 121% 125%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL . .
Cinsinden 11, No:48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A2-A1)/D | Azami %10 3% 10%
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi1
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye 11, No:48.1 sayili Teblig, Md. 22/(1) LD | Azami %10 0% 2%

Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin Toplami
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