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2025 llk 9 Ay Finansal Sonuglarimiz (TMS 29): Gug¢lu Bilango Yapisi ve Reel Gelir Buylumesi

Varhk Biiyiikliigii Ozkaynak Biiyiikliigii *Portfoy Degeri

TRY 808 Milyon TRY 706 Milyon TRY 757 Milyon
TRY 32 Milyon TRY 21 Milyon TRY 20 Milyon TRY 1.5 Milyon
%20 %11 -%11 -%51

v" Giiglii bilango yapisini koruyarak reel biiyiimemizi siirdiirdiik. Toplam varlik biiyiikligiimiiz 808 milyon TL'ye, 6zkaynaklarimiz ise 706 milyon
TL seviyesine ulasti.

v" Portféy degerimiz 757 milyon Tlye yiikseldi. Bu artista Kilis projesi kapsaminda yatirimimiz ve degerlenmesi katki sagladi.

v" Hasilatimiz yilin ilk dokuz ayinda 32 milyon Tl’ye ulasti. Bu, gecen yila gore %19 oraninda reel bir biiyiimeye karsilik geliyor.

v" Briit kirimiz 21 milyon TL seviyesinde gerceklesti ve yillik bazda %11 reel artis gésterdi. Operasyonel karimiz 20 milyon TL oldu. Sinirli bir
yavaslama goriilse de, bu durum agirlikli olarak dénemsel bakim onarim gibi gider tahakkuklari ve Kilis projesine yonelik 6n yatirim
harcamalarindan kaynaklaniyor

v"  Donem kari ise 1,5 milyon TL olarak gerceklesti. Bu kalemdeki azalma, ge¢en yilin ayni déneminde gayrimenkul degerleme farklarinin yiiksek
olmasindan kaynaklanmaktadir.

v' ATA GYO, saglam dzkaynak yapisi, kontrollii yatirim politikasi, kira gelirleri ve portféy degerindeki reel artigla finansal istikrarini
siirdiirmektedir.

) AtaGYO

*Portfoy degeri, 30 Eyliil 2025 itibariyla, satin alma giiciine gére diizeltilmistir.



*Portfoy Buyukliglimiiz
Toplam 757 Milyon TL

Projelerimiz

Tekirdag Ata Corner Projesi Kayseri/Talas Projesi

-

m Kayseri/Talas B Lileburgaz Ata Corner
B Tekirdag Ata Corner  m Kilis Ata Corner

Kayseri/Talas 119,623,00 TL
Liileburgaz Ata Corner 329,778.00 TL
Tekirdag Ata Corner 277,401.00 TL
Kilis Ata Corner 30,622.00 TL

Portféy Biiyiikliigimiiz: 757,424.00 TL

*Portfoy degeri, 30 Eyliil 2025 itibariyla, satin alma gliciine gére diizeltilmistir.
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ATA GYO’nun Buyume Stratejisinde Yeni Bir Kilometre Tasi: Kilis Ata Corner Projesi

Kilis Ata Corner

v Anadolu'da yiiksek getirili ATA Corner projeleriile
Olceklenebilir bliylime stratejimizde yeni bir adim: Kilis Ata
Corner

- v Onemli markalarla yapilacak uzun vadeli kira sézlesmeleri,
ml“ ‘“ |||| HH'“H o " projenin tamamlandiginda duizenli gelir Gretimi saglamasi
= “I LAk planlanmaktadir.

v’ Stratejik konumu ve esnek tasarimi sayesinde farkli
sektorlerden kiraci talebine acik, yliksek talep goren bir ticari
yap! olusturacagiz

v’ Kilis Ata Corner, ATA GYO’nun siirdirlebilir, kira odakli ve
deger artisi saglayan portfoy stratejisine dogrudan katki
sunacaktir

Kilis' te yapilacak Ata Corner projesine blreblrr kar§|I|k gelmemektedlr

* Proje gelistirme ve kira geliri yaratma potansiyeli tasiyan bir yatirrm kapsaminda, Kilis
Merkezdeki 850 m? biyuklugindeki arsa, Nisan 2025’te 24 milyon TL bedelle satin alinmustir.

* Portfoye katilan proje, giincel degerleme sonrasi 30 milyon TL degere ulagmistir.

’A‘ AtaG




2025 ilk Dokuz Ayda Reel Biiyiime ve Saglam Finansal Performans

TMS 29 Sonrasi TMS 29 Oncesi

$ 31,995M % 26698M @ $ 29,304 M % 18,048 M 0
$ 20,614M % 18,871 M Q $ 18,844M % 12,792 M Q

TSI U 20.082M  § 22228M gy $ 21,003M % 15612 M °
Dénem Kari $1461M % 2863Bn @ P 14205M 4 9,433 M 0

v' 2025’in ilk dokuz ayinda ATA GYO, giiclii portféy yapisi ve diizenli kira gelirleri sayesinde istikrarl bilylimesini siirdiirdii. Hasilat, TMS 29 sonrasi finansallarda %20 artisla
32,0 milyon Tl'ye, TMS 29 6ncesi bazda ise %62 artigla 29,3 milyon TL'ye ulasti.

v' Briit kdr 20,6 milyon TL seviyesinde gerceklesti; reel olarak %9, TMS 29 éncesi bazda ise %47 oraninda artis kaydedildi. Bu performans, gelir artisiyla birlikte maliyet
disiplini ve operasyonel verimliligin korunmasindan kaynaklandi.

v Esas faaliyet kdr1 20,1 milyon TL oldu. TMS 29’a gére %10’luk sinirh bir gerileme gériiliirken, TMS 29 dncesi bazda %35 oraninda artis saglandi. Dénemsel bakim-onarim
giderleri ile Kilis projesine yonelik yatirim harcamalarinin etkisi bu kalemde bir baski olusturdu.

v' Dénem kari, TMS 29 sonrasi finansallarda 1,5 milyon TL olarak gergeklesti; gecen yilin ayni dénemine gére %49 azalig, TMS 29 éncesi bazda ise 14,2 milyon TLile %51
artis kaydedildi. Bu farkhlik, gegen yilin yiiksek gayrimenkul degerleme gelirleri ile enflasyon muhasebesinin parasal kayip etkisinden kaynaklanmaktadir.

v' ATA GYO, giiclii 6zkaynak yapisi, kontrollii yatirim stratejisi ve disiplinli gider ydnetimiyle finansal istikrarini koruyarak siirdiiriilebilir biiyiime yolunda ilerlemektedir.
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3. Ceyrekte TMS 29 Etkisine Ragmen Reel Biiyiime, istikrarli Operasyonel Performans

(000’ TL)
a Haslilat Briit Kar Esas Faaliyet Kari Dénem Kari
(4]
%20 B %-
E 10.301 %6 : ous %-66 %-258
o .
n 8.599
N 3¢ 2024
@\l
(7p)]
E 3¢ 2024 3¢ 2025 3¢ 2024 3¢ 2025 3¢ 2024 3¢ 2025
7 Hasilat Brit Kar Esas Faaliyet Kari Donem Kari
Q % %-22
O %59 ar
c 10.038
@)
(@)
@\l
> 3¢ 2024 3¢ 2025 3¢ 2024 3¢ 2025 3¢ 2024 3¢ 2025 3¢ 2024 3¢ 2025
l_

v Ugiincii ceyrekte ATA GYO, giiclii kira gelirleriyle hasilatini 10,3 milyon Tl'ye yiikseltti. Bu rakam, TMS 29’a gore reel bazda %20, enflasyon dncesi bazda ise %59
artisa karsilik gelmektedir.

v Briit kdr 5,9 milyon TL seviyesinde gergeklesti. Reel olarak %6 artig gergeklesirken, TMS 29 éncesi bazda %32 artis kaydedildi. Gayrimenkullerimizde yapilan
bakim ve onarim giderlerindeki donemsel artis, briit kar lizerinde sinirh bir etki yaratti.

v' Esas faaliyet kari 2,6 milyon TL oldu. TMS 29 diizeltmeleriyle birlikte d6nemsel bakim-onarim giderleri ve Kilis projesine yonelik yatirim harcamalari bu kalemde
gegici bir etki yaratti.

v' Dénem kari, gegen yilin ayni déneminde gayrimenkul degerleme gelirlerinin yiiksek olmasindan kaynaklanan baz etkisiyle gerilemistir. TMS 29’a gére 3,6 milyon
TL zarar olarak goriinmekle birlikte, enflasyon 6ncesi bazda 3,0 milyon TL kar elde edilmistir.

v’ ATA GYO, giiglii portféy yapisi, yiiksek kira tahsilat orani ve disiplinli finansal yénetimiyle hedeflerine ilerlemektedir.
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Finansal Disiplinle Desteklenen Guc¢lu Bilango

Varliklar Toplam Oz Kaynaklar Toplam

Donen Varlklar 50.2 M Kisa Vadeli Yiikiimluliikler

= LU T (L Dzinvadel i ikamiGlGRIer
benzerler

(ertelenmis vergi yiikiimliiliigi harig)
Du ran varl | klar 759 M Ertelenmis vergi yikimlilugt 97,153 TL seviyesindedir. Bu

kalem tamamen muhasebesel nitelikte olup, nakit ¢ikisi
yaratmamakta ve sirketin borglulugu tzerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

v" Toplam 808 milyon TU'lik varlik biiyiikliigiimiiz ve 706 milyon TUlik 6zkaynak yapimizla, 2025’in dokuz aylik doneminde finansal giiclimiizii
korumayi siirdiirdiik.

v" Kisa vadeli yiikiimliiliiklerimiz 4,1 milyon TL, uzun vadeli yiikiimliiliiklerimiz ise 0,25 milyon TL seviyesindedir. Sirketin finansal borcu
bulunmamakta; uzun vadeli yiikiimliliikler yalnizca muhasebesel nitelikteki ertelenmis vergi kaleminden olusmaktadir.

v" Nakit ve nakit benzeri varliklarimiz 43,3 milyon TLye ulasmistir. Bu giiglii likidite yapisi, operasyonel faaliyetlerimizi desteklerken,
oniimiizdeki donemde Kilis projesine yénelik yatirimlar icin de finansal esneklik saglamaktadir.

v" ATA GYO’nun finansal yapisi diisiik borgluluk, yiiksek 6zkaynak orani ve saglikli nakit iiretimiyle siirdiiriilebilir bilyiime hedeflerine saglam bir
zemin olusturmaktadir.
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Giiclii Yonlerimiz Hizmet Verdigimiz Markalar

BURGER l \
v' Gliglu kiraci profili ve uzun vadeli kira s6zlesmelerine N o
sahibiz. L“G Aébzs

S QRO

v’ Ata Corner konsepti ile yiiksek getirli portfoy R

olusturuyoruz.

pPopeves \
v Borgsuz ve saglam finansal yapiya sahibiz. Pl_ -P Rk
v Gayrimenkullerimizden sagladigimiz deger artislari ile “s.r
bilangomuzu giiclendiriyor, karh biiyliyoruz. nON I

v Grup ici sinerjiler yaratarak yeni firsatlari degerlendirme ve
biylime potansiyeline sahibiz.

o
v’ Cevresel ve siirdiiriilebilirlilik odakl is modeli ile f

faaliyetlerimizi surdiiriiyoruz. ]_MR)?DMIW%

Always Low Prices
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2025 ve Uzun Vade Hedeflerimiz

v’ Ata Corner projeleriyle portfoyiimiizii genisleterek kira gelirlerimizi artirmak, o6zellikle
Anadolu’da segici stratejik yatirrmlarla biiylimeye devam edecegiz.

v’ Yeni firsatlan degerlendirerek yiiksek getirili portfoyiimiizii daha da giiglendirecegiz.

v Finansal gilicimiizii koruyarak varliklarimizdan en vyiksek verimi alacagiz, surdurilebilir
biiylimeyi saglam bir temel lizerine insa edecegiz.

v Yatinnmcilar, kiracilar ve is ortaklari icin uzun vadeli deger yaratacak is birliklerimizi gelistirmeye
devam edecegiz.

v Cevresel surdiiriilebilirliligi is modelimizin merkezine alarak, diisiik karbon ayak izi ve
yenilebilir enerji sertifikalariyla uzun vadeli deger yaratacagiz.
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Portfoy Varliklarimiz
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Liuleburgaz Ata Corner

v Lokasyon : Kirklareli, Luleburgaz

v Portfoye Giris Tarihi : 2015

v ingaat Alani (m?) : 6.050

v' Ekspertiz Degeri : 262,918,000 TL

* 2024 yil sonu degerlemesi

* Gayrimenkul lizerinde 16 adet ticari nitelikli bagimsiz béliim mevcut olup, 2020 yilinda
hizmete agilmistir. Burger King, Popeyes, Usta Donerci, Arby’s, Kahve Diinyasi, Kogtas, A101
ve Play Park markalarinin kiraci olarak devam ettigi gayrimenkulde kiralama faaliyetleri
devam etmektedir.
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Tekirdag AtaCorner Projesi:

Lokasyon : Tekirdag, Suleymanpasa

Portfoye Girig Tarihi : 2019

ingaat Alani (m?) : 3901

Ekspertiz Degeri : 221,160,000 TL

* 2024 yil sonu degerlemesi

* 2024 yili Subat ayi itibariyle hizmete ac¢ilmis olan Tekirdag Ata Corner’da Burger King,
Popeyes, Kahve Diinyasi ve MR DIY gibi giiclii markalar faaliyet gostermektedir.
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Kayseri/Talas Projesi:

Lokasyon : Kayseri, Talas

Portfoye Girig Tarihi : 2015

insaat Alani (m?) : 1577

Ekspertiz Degeri : 95,370,000 TL

* 2024 yil sonu degerlemesi

* Mevcutta Burger King, Popeyes ve Arby’s faaliyet gostermeye devam ederken, son bagimsiz
bélim igin ise kiralama faaliyetleri devam etmektedir.
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Kilis Projesi:

» Lokasyon : Kilis

> Portfoye Giris Tarihi : 2025

> ingaat Alani (m?) : 850

> Ekspertiz Degeri : 30,00,000 TL

* 2025 3. ceyrek degerlemesi

* Proje gelistirme ve kira geliri potansiyeli tasiyan bu yatirbm kapsaminda, Kilis merkezde yer
alan 850 m? biiyiikliigiindeki arsa Nisan 2025’te 24 milyon TL bedelle satin alinmistir. Ugiincii
ceyrek itibariyla tamamlanan degerleme ¢alismasi sonucunda arsanin degeri 30 milyon TL
olarak belirlenmistir.

* Projenin gerekli yatirimlarin ardindan 2026 yili icinde ATA Corner’a donlistiiriilmesi
planlanmaktadir.
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| BizE ULASIN

Q Adresimiz D Telefon

Emirhan Caddesi No: 109 +90 (212) 310 64 50
Atakule Kat: 13 Balmumcu
34349 istanbul

2 Websitesi

http://www.atagyo.com.tr




