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2025 Y1l Sonu Finansal Sonuglarimiz (TMS 29): Giiglii Bilanco Yapisi, istikrarli Reel Gelir Biiyiimesi

ve Surdurulebilir Karhihk
Ozkaynak Biiyiikliigii Portféy Degeri

Varhk Biiyiikligii

878 Milyon TRY 729 Milyon TRY 825.7 Milyon f
%43
TRY 44.4 Milyont TRY 27.9 Milyon TRY 60.3 Milyon
%18 %4 t %0.2 t

v" Guglii bilango yapimizi koruyarak yili tamamladik. Toplam varlik biiyiikliigiimiiz 878 milyon TL seviyesine ulasirken, 6zkaynaklarimiz 729 milyon
TL olarak gergeklesti.

v' Portféy degerimiz yil sonu itibariyla %43 artis ile 825.7 milyon TL'ye ulasti. Bu artista, mevcut portfdyde yer alan varliklarimizin deger artisi
saglamasi ve segici yatirim yaklasimimiz belirleyici oldu.

v" Hasilatimiz 2025 yil sonunda 44.4 milyon TL olarak gergeklesti. Kira gelirleri agirhikli is modelimiz sayesinde gelir yapimiz éngoriilebilirligini
korurken, %18 oraninda reel artis saglanmistir.

v' Briit kdrimiz 2025 yilinda 27.9 milyon TL seviyesine ulasirken, endekslenmis bazda yaklasik %3,5 oraninda reel artis saglanmistir. Bu artista,
kira gelirlerinin giiclii katkisi ve operasyonel maliyetlerin etkin yonetimi belirleyici olmustur.

v" Operasyonel karimiz 60.3 milyon TL olarak gerceklesti. Onceki yila kiyasla %0.2 oraninda reel artis saglandi.

v' ATA GYO, yiiksek 6zkaynak yapisi, kontrollii yatirim politikasi, kira gelirlerine dayali siirdiiriilebilir is modeli ve portféy degerinde saglanan reel
artis sayesinde finansal istikrarini koruyarak 2026 dénemine giiglii finansal yapisi ile girmektedir.
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Portfoy Buylikligimiiz

ATA GYO Portféyii: Cesitlendirilmis ve Biiyiiyen Toplam 825.7 Milyon TL
Varliklarimiz

Tekirdag Ata Corner Projesi Kayseri/Talas Projesi

-

m Kayseri/Talas m Luleburgaz Ata Corner m Tekirdag Ata Corner ® Kilis Ata Corner

Kayseri/Talas 135.000.000 TL
Liileburgaz Ata Corner 358.000.000 TL
Tekirdag Ata Corner 297.000.000 TL
Kilis Ata Corner 35.700.000 TL

Portféy Biiyiikliigiimiiz: 825.700.000 TL




Kilis Ata Corner: Uzun Vadeli Kira Geliri ve Deger Artigi Odakh Yeni Yatirrmimiz

Kilis Ata Corner

v Anadolu’da yiksek getirili Ata Corner projeleriyle 6l¢eklenebilir
blylme stratejimizi gliglendiren Kilis Ata Corner, ATA GYO’nun
portfoylniu cografi olarak gesitlendiren ve uzun vadeli deger
yaratmayi hedefleyen stratejik bir yatirimdir.

v Gugli ve bilinir markalarla yapilmasi planlanan uzun vadeli kira
| ' sozlesmeleri sayesinde, proje tamamlandiginda diizenli ve

i ' : ongorulebilir kira geliri Gretmesi hedeflenmektedir.
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v’ Stratejik konumu ve esnek mimari tasarimi sayesinde farkli
sektorlerden kiraci talebine agik olan proje, yliksek doluluk orani ve
glglu ticari performans potansiyeli sunmasi beklenmektedir.

Gorsel, Ata Corner prOJesmln genel bir-modelis

/ ope Vi ) . .. ope . v
Kilis'te yapilacak Ata Corner projesine blreblr kar§|I|k gelmemektedlr Kilis Ata Corner, ATA GYO'nun surdurdlebilir, kira odakli ve deger

artisi saglayan portfoy stratejisine dogrudan katki saglayarak orta
ve uzun vadeli bliylme hikayesini destekleyecektir.

e Kilis merkezde yer alan yaklasik 850 m? blyukligindeki arsa, Nisan 2025’te 24 milyon TL bedelle satin alinmis
olup proje gelistirme sireci baglatiimistir.

*  Projenin 2025 yil sonu itibariyla glincel degerleme ¢alismalari sonucunda portfoye 35,7 milyon TL degerle dahil
edilmesi, yatirimin erken asamada deger yaratma potansiyelini ortaya koymaktadir.

e Insaatin 2026 yil sonuna dogru tamamlanmasi planlanirken, magaza agiliglarinin 2027 yilinin basinda
gerceklestirilmesi 6ngorilmektedir.




2025 Yilinda Reel Buyume ve Operasyonel Karlilk Devam Etti

TMS 29 Sonrasi TMS 29 Oncesi

$ 444M % 376M O $ 402M % 254M 0

£ 279M % 271Mm © £ 252M % 182M @%38.5
Esas Faaliyet Kari $ 60,3M £ 60,2M () . 2413M % 2155M
%0.2) 4 241 M @)

Dénem Kari £ -6,4M £ 53M %-112 £ 167.5M  H 177 M %-5

E. Vergi Gider Etkisi §/RCRNY £ 18M

*Diizeltilmis Net Donem

Kan v 223M B 53M %-58 £ 1963M § 177 M %11

2025 yili boyunca ATA GYO, gtiglii portfoy yapisi ve diizenli kira gelirleri sayesinde reel bazda biytimesini stirdiirmusttir. Hasilat, TMS 29 sonrasi bazda 44,4 mn TLlye ulasarak %18 artis kaydetmis; ayni dénemde TMS 29 6ncesi hasilat ise 40,2 mn TL ile %58 artig gostermistir.
Brut kar, yil genelinde operasyonel verimlilik ve maliyet disiplini ile desteklenmistir. TMS 29 sonrasi briit kar %4 artisla 27,9 mn TLlye ulasirken, TMS 29 6ncesi brit kar 25,2 mn TL olarak gergeklesmis ve %38,5 artis kaydetmistir.

Esas faaliyet kari, kira gelirlerinin istikrarli seyri ve kontrollu gider yonetimi sayesinde giiglti kalmistir. TMS 29 sonrasi performans, 60,3 mn TL ile 6nceki yila paralel (%0,2 artis) seyretmistir. TMS 29 6ncesi esas faaliyet kari ise 241,3 mn TL'ye ulasarak %12 artis gostermistir.
Net dénem kari, TMS 29 sonrasi 2025 yilinda -6,4 mn TL olarak gergeklesmistir. Bu tablo, yil igerisinde olusan 45,3 mn TL tutarindaki ertelenmis vergi giderinin yol agtigi muhasebesel etkiden kaynaklanmistir.

Yilin son déneminde VUK da yapilan degisikligi nedeniyle, hazirlanan finansallar enflasyon muhasebesi uygulanmadan olusturulmustur. Buna karsilik IFRS raporlamasinda TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi dikkate alinmistir.

S6z konusu diizenleme degisikligi gerceklesmemis olsaydi, dizeltilmis net donem kari 22,3 mn TL seviyesinde gergeklesecektir.

Benzer sekilde, TMS 29 6ncesi net donem kari 167,5 mn TL olarak gergeklesirken; ayni teknik etki harig tutuldugunda diizeltilmis net dénem kari 196,3 mn TL seviyesine ulagmaktadir.
Dénemler arasi farklilik, operasyonel performanstan ziyade enflasyon muhasebesi uygulamasi ile vergi hesaplama yontemleri arasindaki teknik diizenleme farkindan kaynaklanmistir.

% At a G YO *Diizeltilmis Net Kdr, Aralik 2025’te yapilan vergi uygulamasi dedisikligi dikkate alinarak hesaplanmustir. °
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4. Ceyrekte Guclu Faaliyet Performansi

11 M £ 9,7M o. £ 109M % 74M  @(%48

P 64M % 73M @ %12 £ 64M % 54M 0.

sl VAN D 394M  § 3I'TM @9 (%64 £ 220M % 200M 0.

Dénem Kari % 7.8 M ¥ 50M %-115 £ 151 M ¥ 162 M %7

E. Vergi Gider Etkisi E/RCERAN £ 18M

*Diizeltilmis Net Donem

Kari £ 209 M £ 50M %-58 ¥ 179M % 162 M %11

ANANEN

ANANENENRN

2025’in son geyreginde ATA GYO, kira gelirlerine dayali dngorilebilir is modeli sayesinde reel blyimesini stirdiirdu. Hasilat TMS 29 sonrasi 11 mn Tl'ye ulasarak %13 artis gosterdi. TMS 29 6ncesi ise hasilat 10,9 mn TLile %48 artis kaydetti.

Briit kar TMS 29 sonrasi 6,4 mn TL olarak gergeklesmis ve gegen yilin ayni ddnemine gore %12 gerilemistir. Bu gériinim agirlikli olarak bakim-onarim giderleri ile maliyet siniflandirmalarindan kaynaklanmakta olup, TMS 29 6ncesi briit kar 6,4 mn TLile %17 artig gostermistir.
Esas faaliyet kar ceyrek bazinda giiglii seyrini korumustur. Dérdiincii ceyrekte gergeklestirilen portfoy degerlemesinin katkisi esas faaliyetlerden diger gelirler kalemi tizerinden finansallara yansimis, kira gelirlerindeki artis ve kontrollu gider yapist ile birlikte operasyonel
performansi desteklemistir. TMS 29 sonrasi 39,4 mn TLile %6,4 artis saglanirken, TMS 29 6ncesi 220 mn TL ile %10 biiyiime kaydedilmistir.

Net dénem kari, TMS 29 sonrasi 4C 2025'te -7,8 mn TL olarak gergeklesmistir. Bu goriinim, geyrek igerisinde olusan 41,4 mn TL tutarindaki ertelenmis vergi giderinden kaynaklanan muhasebesel etkiden olugmaktadir.

Yilin son déneminde yapilan yasal dizenleme degisikligi nedeniyle, VUK’a gore finansallar enflasyon muhasebesi uygulanmadan hazirlanmis; buna karsilik IFRS tarafinda TMS 29 kapsaminda enflasyon diizeltmesi dikkate alinmistir.

S6z konusu diizenleme degisikligi gerceklesmemis olsaydi, dizeltilmis net donem kari 20,9 mn TL seviyesinde gergeklesecekti.

Benzer sekilde, TMS 29 6ncesi net donem kari 151 mn TL olarak gergeklesirken; ayni teknik etki harig tutuldugunda duzeltilmis net donem kari 179 mn TL seviyesine ulagsmaktadir.

Dolayisiyla geyrek bazindaki net kar gériiniimi, operasyonel performanstan ziyade enflasyon muhasebesi uygulamasi ile vergi hesaplama yontemleri arasindaki teknik diizenleme farkindan kaynaklanmaktadir.

A At a G YO *Diizeltilmis Net Kar, Aralik 2025°’te yapilan vergi uygulamasi dedisikligi dikkate alinarak hesaplanmustir. °



Giiclii Oz Kaynak Yapisi ve Diisiik Borgluluk ile Saglam Bilango

Varliklar Toplam Oz Kaynaklar Toplam

Doénen Varlklar 51 M Kisa Vadeli Yukiimlulikler
- Nakit ve nakit @ Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

benzerler (ertelenmis vergi yiikiimliiliigii harig)
Duran Val'|lk|al’ 827 M Ertelenmis vergi yikimlGligu 142.835.913 TL seviyesindedir.

Bu kalem tamamen muhasebesel nitelikte olup, nakit gikis
yaratmamakta ve sirketin borglulugu lizerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

v" Toplam varliklar yil sonunda 878 milyon TL seviyesine ulasarak giiclii bilanco yapisini korumustur.

v" énen varliklar 51 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Nakit ve nakit benzerleri 46 milyon TL olup, dénem icerisinde gerceklestirilen yatirim harcamalarinin etkisiyle sinirli gerileme
gostermistir.

v" Duran varliklar 827 milyon TL seviyesinde gerceklesmis olup, bilango biiyiikliigiiniin ana kismini olusturmaya devam etmektedir.

v' Kisa vadeli yikimlilikler 5,6 milyon TL olarak gerceklesirken, uzun vadeli yikiimliliikler (ertelenmis vergi yikimliligi harig) 0,65 milyon TL seviyesindedir.

v" Ertelenmis vergi yiikimlilGgi 143 milyon TL seviyesindedir. Bu kalem tamamen muhasebesel nitelikte olup, nakit cikis yaratmamakta ve sirketin operasyonel borglulugu tizerinde herhangi
bir risk olusturmamaktadir.

v" 0Oz kaynaklar 729 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Giiclii 6zkaynak yapisi, sirketin finansal disiplinini ve siirdiirilebilir bilyiime kapasitesini desteklemektedir.

v" Genel olarak degerlendirildiginde, ATA GYO yil sonu itibariyle giiclii 6zkaynak yapisi, diisiik borcluluk seviyesi ve kontrollii likidite yénetimi ile saglam ve dengeli bir bilanco kompozisyonuna
sahiptir.

) AtaGYO (o



Guclu Yonlerimiz

v Guglii kiraci profili ve uzun vadeli kira sézlesmelerine
sahibiz.

v’ Ata Corner konsepti ile yiiksek getirli portfoy
olusturuyoruz.

v Borgsuz ve saglam finansal yapiya sahibiz.

v Gayrimenkullerimizden sagladigimiz deger artislari ile
bilangomuzu giiclendiriyor, karh biiyliyoruz.

v Grup ici sinerjiler yaratarak yeni firsatlari degerlendirme ve
biylime potansiyeline sahibiz.

v’ Cevresel ve siirdiiriilebilirlilik odakl is modeli ile
faaliyetlerimizi surdiiriiyoruz.
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Hizmet Verdigimiz Markalar
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2026 ve Uzun Vade Hedeflerimiz

v’ Ata Corner projeleriyle portfoyiimiizii genisleterek kira gelirlerimizi artirmak, o6zellikle
Anadolu’da segici stratejik yatirrmlarla biiylimeye devam edecegiz.

v’ Yeni firsatlan degerlendirerek yiiksek getirili portfoyiimiizii daha da giiglendirecegiz.

v Finansal gilicimiizii koruyarak varliklarimizdan en vyiksek verimi alacagiz, surdurilebilir
biiylimeyi saglam bir temel lizerine insa edecegiz.

v Yatinnmcilar, kiracilar ve is ortaklari icin uzun vadeli deger yaratacak is birliklerimizi gelistirmeye
devam edecegiz.

v Cevresel surdiiriilebilirliligi is modelimizin merkezine alarak, diisiik karbon ayak izi ve
yenilebilir enerji sertifikalariyla uzun vadeli deger yaratacagiz.

?N AtaGYO



Portfoy Varliklarimiz
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Liuleburgaz Ata Corner: Saglanan deger artis orani %32.2

v Lokasyon : Kirklareli, Luleburgaz

v Portfoye Giris Tarihi : 2015

v ingaat Alani (m?) : 6.050

v Ekspertiz Degeri : 358.000.000 TL

* 2025 yil sonu degerlemesi

* Gayrimenkul lizerinde 16 adet ticari nitelikli bagimsiz béliim mevcut olup, 2020 yilinda
hizmete agilmistir. Burger King, Popeyes, Usta Donerci, Arby’s, Kahve Diinyasi, Kogtas, A101
ve Play Park markalarinin kiraci olarak devam ettigi gayrimenkulde kiralama faaliyetleri
devam etmektedir.

) AtaGYO o




Tekirdag AtaCorner Projesi: Saglanan deger artis orani %34.3

Lokasyon : Tekirdag, Suleymanpasa

Portfoye Girig Tarihi : 2019

ingaat Alani (m?) : 3901

Ekspertiz Degeri : 297.000.000 TL

* 2025 yil sonu degerlemesi

* 2024 yili Subat ayi itibariyle hizmete ac¢ilmis olan Tekirdag Ata Corner’da Burger King,
Popeyes ve Kahve Diinyasi gibi gliclii markalar faaliyet géstermektedir.
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Kayseri/Talas Projesi: Saglanan deger artis orani %41.6

Lokasyon : Kayseri, Talas

Portfoye Girig Tarihi : 2015

insaat Alani (m?) : 1577

Ekspertiz Degeri : 135.000.000 TL

* 2025 yil sonu degerlemesi

* Mevcutta Burger King, Popeyes ve Arby’s faaliyet gostermeye devam ederken, son bagimsiz
bélim igin ise kiralama faaliyetleri devam etmektedir.
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Kilis Projesi: Saglanan deger artis orani %48.8

Lokasyon : Kilis

Portfoye Girig Tarihi : 2025

insaat Alani (m?) : 1930

Ekspertiz Degeri : 35.700.000 TL

* 2025 yil sonudegerlemesi

* Proje gelistirme ve kira geliri potansiyeli tasiyan bu yatirbm kapsaminda, Kilis merkezde yer
alan 850 m? buyiiklugiindeki arsa Nisan 2025’te 24 milyon TL bedelle satin alinmistir. Yil sonu
itibariyla tamamlanan degerleme ¢alismasi sonucunda arsanin degeri 35.7 milyon TL olarak
belirlenmistir.

* Projenin gerekli yatirimlarin ardindan 2026 yili icinde ATA Corner’a donlistiiriilmesi
planlanmaktadir.
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Q Adresimiz D Telefon

Emirhan Caddesi No: 109 +90 (212) 310 64 50
Atakule Kat: 13 Balmumcu
34349 istanbul

2 Websitesi

http://www.atagyo.com.tr




