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1. Ceyrek 2026:Sonuélarimiz
Yatirrmci Sunumu




1 Ceyrek 2026 Finansal Sonuglarimiz (TMS 29): Guglu Bilango ve Surdurulebilir Kira Gelirleri ile

2026’ya Baslangi¢

Varhk Biiyiikliigu

969 Milyon TRY 791 Milyon TRY 909 Milyon
TRY 6.5 Milyon TRY 3.7 Milyon

TRY 11.3 Milyon

v" Toplam varliklarimiz 969 milyon TL, 6zkaynaklarimiz 791 milyon TL seviyesine ulasarak giiclii bilango yapimizi korudu.

v" Portféy degerimiz 909 milyon TL seviyesine ulasarak biiylimesini siirdiirdii.

v' Hasilatimiz 1¢ 2026’da 11.3 milyon TL olarak gergeklesti. Kira gelirlerine dayali modelimiz gelir goriiniirliigiinii korurken, dénemsel doluluk ve
ticari aktivite etkileri sinirh kaldi.

v" Briit kirimiz 6.5 milyon TL olarak gergeklesti. Artan bakim-onarim giderlerine ragmen maliyetler kontrollii sekilde yénetildi.

v Esas faaliyet kdrimiz 3.7 milyon TL olarak gergeklesti. Esas faaliyet kari, kira gelirlerindeki siireklilige ragmen artan bakim-onarim giderleri ve
esas faaliyetlerden diger gelirlerdeki baz etkisi nedeniyle yillik bazda geriledi.

v' ATA GYO, devam eden yatirimlari ve aktif portféy yonetimi ile kira gelirlerini artirarak siirdiiriilebilir bityiime ve uzun vadeli deger yaratmaya




ATA GYO Portfoyl: Cesitlendirilmis ve Bliyliyen
Varliklarimiz

Tekirdag Ata Corner Projesi Kayseri/Talas Projesi

") BURGERKING _

Portfoy Buylikligimiiz
Toplam 908.9 Milyon TL

m Kayseri/Talas ® Lileburgaz Ata Corner ® Tekirdag Ata Corner = Kilis Ata Corner

Kayseri/Talas 148.554.000 TL
Liileburgaz Ata Corner 393.943.000 TL
Tekirdag Ata Corner 326.819.000 TL
Kilis Ata Corner 39.608.000 TL

Portfoy Biiyikligi: 908.924.000 TL




Kilis Ata Corner: Yatirnm Fazi Devam Ediyor, 2027 Kira Geliri
Baslangici

YoI_IiI_z—_arltaml_z_ o Stratejik Katki
2025 2026 2027 - e —
NIiSAN ICERISINDE BASLANGICI ONGORULEBILIR KIRA GELIRI
Guglii ve bilinir markalarla yapilmasi
T planlanan uzun vadeli kira
mﬂ sdzlesmeleri sayesinde dizenli ve
ongorlebilir kira geliri Gretmesi
) hedeflenmektedir.
ARSA ALIMI INSAAT SURECI KiRA GELIRI
24mnTL DEVAM EDiYOR BASLANGICI
Kilis merkezde ingaat sireci baglamis  Magaza agilislan 2027 YUKSEK DOLULUK POTANSIYELI
yaklagik 850 m? arsa olup, 2026 yili yilinin baginda . - .
satin alindi. igerisinde tamamlanmasi gergeklestirilecek. Stratejik konumu ve esnek m_'_maﬂ
hedeflenmektedir. tasanmi sayesinde farkl sektérlerden

kiraci talebine agik olan proje, yuksek
doluluk oranina ulagma ve gli¢li

M %49 DEGER ART'SI ticari performans potansiyeli

24mnTL > 357mnTL ook
DEGER ARTIS' _ 2025 yil sonu degerleme ile portféye girisinden ” R ;
24 mn TL 357 mn TL {IRA G bu yana yaklasik %49 oraninda deger artisi. PORTFOY BUYUMESINE KATKI

Kilis Ata Corner, ATA GYO'nun
surdurilebilir, kira odakh ve deger
artis1 saglayan portfdy stratejisini
glglendirerek, portféyiin kira geliri
buiytimesinin temel itici glglerinden
biri olacaktir.

2025 y1l sonu degerleme ile L . .
erken asamada giiclii deger Magaza agilislan 2027 yilinin @ Yatinm sireci kapsaminda kullanilan nakit nedeniyle kisa vadede

— basinda gerceklesecek ﬁr\a.nsal gelir katkis s.|n|d| k.alndfen, p"roj:anin tamamlanmasiyla
birlikte orta vadede kira gelirlerine glicli katki saglamas:
beklenmektedir.

Kilis Ata Corner, kisa vadede yatinm fazinda olup, orta vadede kira geliri bliyliimesinin temel itici unsurla an biri olacaktir.




1 Ceyrek 2026 Finansallar (TMS29 Oncesi — Enflasyon Diizenlemesi Yapilmamis)

(Enflasyon diizeltmesi yapilmamis finansal veriler, performansin biitiinsel olarak degerlendirilmesine yardimci olmak icin paylasiimaktadir)

TMS 29 Oncesi

% 11,051M

¥ 6,318 M

Briit Kar Marji %57 .2

Operasyonel Kar £ 3,719 M

D6nem Kari $ 3,312M

£ 8,880 M

$ 6,253 M

%70.4

¥ 6,674 M

% 6,022 M

%-44

Kira gelirleri ve ortak alan gelirlerinin katkisiyla hasilatimiz
yillik bazda %25 artarak 11,1 milyon TLye ulasti.

Brit karimiz %1 artisla 6,3 milyon TL seviyesinde
gergeklesirken, brit kar marji %70,4’ten %57,2’ye geriledi.
Bu gerilemede, 6zellikle Lileburgaz lokasyonundaki altyapi
yenileme harcamalarina bagh bakim-onarim giderlerinin
maliyetleri artirmasi etkili oldu.

Operasyonel karimiz %44 distsle 3,7 milyon TL seviyesine
geriledi. Bu gelismede, artan giderlerin yani sira, gecen yilki
yuksek nakit pozisyonunun bu yil yatirimlara
yonlendirilmesi nedeniyle faiz gelirlerinin daha disiik
gerceklesmesi etkili oldu.

Donem net kari %45 dustsle 3,3 milyon TL olarak
gerceklesti. Net kardaki degisimde, operasyonel kardaki
gerileme ve esas faaliyetlerden diger gelirlerdeki baz etkisi
belirleyici oldu




1 Ceyrek 2026 Finansallar (TMS29)

TMS 29 * Finansallar, karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla her iki dénem igin de

enflasyon muhasebesi kapsaminda endekslenmistir. Bu ¢ercevede, net
parasal pozisyon ve ertelenmis vergi kalemleri her iki donemde de yer
almakta olup, donemler arasi degisimler sonuglar Gzerinde etkili olmustur.

=b 11 ,291 M f 11 ,91 4 M * Kira gelirleri ve ortak alan gelirlerine dayal yapi korunmakla birlikte, hasilat

yillik bazda %5 dusisle 11,3 milyon TL seviyesinde gergeklesti.

* Briit kar %23 diususle 6,5 milyon TL seviyesine gerilerken, brit kar marji
:b 6,452 M f 8,390 M %70,4’ten %5711'e disti. B.u gerilemede, ozellikle I:UIeburgaz
lokasyonundaki altyapi yenileme harcamalarina bagh bakim-onarim
giderlerinin maliyetleri artirmasi etkili oldu.

%70.4 * Operasyonel kar %58 diislisle 3,7 milyon TL seviyesinde gerceklesti. Bu
olU. ) . L . . .
gelismede, artan giderlerinin yani sira, gecen yilin ylksek nakit pozisyonuna
bagh olusan finansal gelirlerin bu donem daha disik seviyede kalmasi etkili
oldu.

3,746 M
Operasyonel Kar =b i 9’006 = * Donem net zarari 11,68 milyon TL seviyesinde gergeklesti.

Dénem Zarari £(-11,681)M B (-12,767) M

Briit Kar Marji %57 .1




Giiclii Oz Kaynak Yapisi ve Diisiik Borgluluk ile Saglam Bilango

Varliklar Toplam T 969 M Oz Kaynaklar Toplam

Doénen Varlklar 35 M Kisa Vadeli Yukiimlulikler

= DL 2 (LT Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
benzerler

(ertelenmis vergi ytikiimliiliigi harig)
Duran Varhklar 914 M Ertelenmis vergi yukimluligi 168 Millyon TL seviyesindedir.
Bu kalem tamamen muhasebesel nitelikte olup, nakit ¢ikis
yaratmamakta ve sirketin borglulugu tizerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

v" Toplam varliklar 969 milyon TL seviyesinde gercekleserek giiclii bilango yapisini korumustur.

v' Dénen varliklar 55 milyon TL seviyesinde gerceklesirken, nakit ve nakit benzerleri 47 milyon TL olarak kaydedilmistir. Nakit pozisyonundaki degisim, dénem icerisinde 6zellikle
Kilis Ata Corner projesine yonelik yatirim harcamalariyla iliskilidir.

v Duran varliklar 914 milyon TL seviyesinde gerceklesmis olup, bilango biiyikligiiniin ana kismini olusturmaya devam etmektedir.

v' Kisa vadeli yukimlulukler 5,8 milyon TL seviyesinde gerceklesirken, uzun vadeli yikimlilikler (ertelenmis vergi yiikimlulagi harig) 3,6 milyon TL seviyesindedir.

v Ozkaynaklar 729 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Giiclii 8zkaynak yapisi, sirketin finansal disiplinini ve siirdiiriilebilir biiyiime kapasitesini desteklemektedir.

v' Genel olarak degerlendirildiginde, ATA GYO giiclu 6zkaynak yapisi, diisiik borcluluk seviyesi ve yatirim odakl nakit kullanimi ile dengeli bilanco yapisini korumaya devam

etmektedir.

?N AtaGYO ®



Giiclii Temel ve Biiyiime Odakli Portféy Yapisi Hizmet Verdigimiz Markalar

Gliglii kiraci profili ve uzun vadeli kira s6zlesmeleri ile
6ngoriilebilir nakit akisi sagliyoruz.

N @)

 m— |

Ata Corner konsepti ile Anadolu’da segici yatirnmlarla
portfoyiimiizii biiyiitiyor, yiksek getirili pipeline
olusturuyoruz.

=
=

Kilis Ata Corner projesi ile portfoyliimiize deger artisi
potansiyeli yliksek yeni bir varlik ekledik.

Borgsuz bilango yapimizi korurken, nakdimizi disiplinli
sekilde yatinm odakh kullaniyoruz.

Operasyonel dalgalanmalara ragmen kira gelirine dayali is
modelimizin dayanikliligini koruyoruz.

Guiglii 6zkaynak yapimiz ve diisiik borgluluk seviyemiz
finansal esnekligimizi destekliyor.

S

AtaGYO



2026 ve Uzun Vade Hedeflerimiz

Ata Corner projeleri ile portféyumiizii biyiitmeye devam ederken, Kilis Ata
Corner yatinmimizla bagslattigimiz genisleme siirecini,

Anadolu’da segcici
yatinmlari degerlendirerek siirdiirecegiz.

2026 yilinda yatirirm ve hazirlik siirecine odaklanarak devam eden projelerimizi .
tamamlayip, 2027’de kira geliri tabanimizi genisletmeyi hedefliyoruz

Yeni Yatirim ve
Nakitimizi disiplinli sekilde kullanarak portféyiimiiziin uzun vadeli deger artisi ve v Hazirhk Yih
surdiiriilebilir getiri potansiyelini giiglendirecegiz. AT Cop
NER

MeYcut p.orFfny?m.t'xzde d({luluk . ora.nlai\r.lnl artirmaya wyonellk aktif kiralama SEEI8I YATIRIMLAR

faaliyetlerimizi siirdiirerek kira gelirlerimizi destekleyecegiz. GUCLU FINANSAL YAPI
SURDURULEBILIR BUYUME

Glglii 6zkaynak yapimiz ve diisiik borgluluk seviyemiz ile finansal esnekligimizi

koruyarak suirdirilebilir bilylimeyi saglam temeller lizerine insa edecegiz.

v Uzun vadeli is birlikleri ve secici yatinm stratejimiz ile yatinmcilarimiza Ek Kira Gelir ve
ongorilebilir ve siirdiiriilebilir deger yaratmaya devam edecegiz.

Deger Artisi




Portfoy Varliklarimiz




Liuleburgaz Ata Corner

<9

Lokasyon . Kirklareli
Lileburgaz

Portfoye Girig Tarihi : 2015

2]

Kullanim Alani (m?) :

=

Ekspertiz Degeri : 358,000,000 TL

2025 yil sonu degerlemesi

* Gayrimenkul lizerinde 16 adet ticari nitelikli bagimsiz béliim mevcut olup, 2020 yilinda hizmete
acilmistir. Burger King, Popeyes, Usta Donerci, Arby’s, Kahve Diinyasi, Ko¢tas, A101 ve Play Park
markalarinin kiraci olarak devam ettigi gayrimenkulde kiralama faaliyetleri devam etmektedir.

) AtaGYO



Tekirdag AtaCorner

Lokasyon : Tekirdag
Siuleymanpasa

Portfoye Girig Tarihi : 2019

Kullanim Alani (m?) :

Ekspertiz Degeri : 297,000,000 TL

2025 yil sonu degerlemesi

e 2024 yili Subat ayi itibariyle hizmete a¢ilmis olan Tekirdag Ata Corner’da Burger King,
Popeyes ve Kahve Diinyasi gibi gli¢lii markalar faaliyet gostermektedir.

% AtaGYO



Kayseri/Talas

- Kayseri
Lokasyon —ays

Portfoye Girig Tarihi : 2015

Kullanim Alani (m?) :

Ekspertiz Degeri * 135,000,000 TL

2025 yil sonu degerlemesi

* Mevcutta Burger King, Popeyes ve Arby’s faaliyet gostermeye devam ederken, son bagimsiz
bélim icin ise kiralama faaliyetleri devam etmektedir.

% AtaC



Kilis Projesi

Lokasyon

Portfoye Girig Tarihi : 2025
ingaat Alani (m?) : 1930

Ekspertiz Degeri : 35,700,000 TL

2025 yil sonu degerlemesi

* Kilis merkezde yer alan arsa, Nisan 2025’te 24 milyon TL bedelle portféye dahil edilmis olup, 2025 yil sonu degerleme ¢alismasi
sonucunda 35,7 milyon TL seviyesine ulasarak giiclii bir deger artisi gostermistir.

* Bu yatirim, heniiz gelistirme asamasinda olmasina ragmen portfoyiimiize deger artisi potansiyeli yiiksek yeni bir varlik
kazandirmistir.

* Projenin gerekli yatirrmlarin tamamlanmasinin ardindan 2026 yil icerisinde ATA Corner konseptine doniistiriilmesi
planlanmaktadir.

* Kilis Ata Corner’in 2027 yili itibariyla kira geliri liretmeye baslamasi hedeflenmekte olup, portfoyiin nakit akisi ve gelir
tabanina katki saglamasi beklenmektedir.
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Emirhan Caddesi No: 109 +90 (212) 310 64 50 http://www.atagyo.com.tr
Atakule Kat: 13 Balmumcu
34349 [stanbul



