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2026 ilk 6 Ay ve 2. Ceyrek Sonuglarlml:;‘
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2026 Yan Yil Finansal Sonuglarimiz (TMS 29)

30 Haziran 2026 itibariyla; tiim finansal veriler enflasyon muhasebesi (TMS 29) sonrasi dederlerle sunulmustur.

Varlik Biiyiikliigii Ozkaynak Biiyiikliigii Portfoy Degeri*

TRY 1.048 Milyon TRY 843 Milyon TRY 984 Milyon
TRY 26,0 Milyon TRY 16,1 Milyon TRY 12 Milyon

<

Enflasyon muhasebesi (TMS 29) sonrasi toplam varliklarimiz 1.048 milyon TL, 6zkaynaklarimiz ise 843 milyon TL seviyesinde gerceklesti;
0zkaynaklarimizdaki bu seviye, gli¢lii ve borgsuz bilango yapimizi korumaya devam ettigimizi gdstermektedir.

Yari yil hasilatimiz TMS 29 sonrasi 26,0 milyon TL, brit karimiz 16,1 milyon TL, esas faaliyet karimiz ise 12 milyon TL olarak gergeklesti.
Portfoy yonetimi kapsamindaki glincelleme siiregleri ve bakim-onarim giderleri, ikinci ¢ceyrekte karlilik blylmesini bir miktar sinirladi.

Kilis Ata Corner yatirimimizda insaat slireci %40 ilerleme kaydetti; projemizin insaat stirecinin Aralik 2026'da tamamlanmasi bekleniyor

SEENEENEEN

Borgsuz bilanco yapimiz ve gliclii 6zkaynak seviyemiz, finansal esnekligimizi ve yatirim kapasitemizi desteklemeye devam ediyor.

*Portféy degeri, TMS 29 kapsaminda endekslenmis gayrimenkul degerlerini yansitmaktadir; 2025 yil sonu ekspertiz degerlemesi baz alinmis olup, yeni dénem ekspertiz ¢alismalari tamamlandiginda giincellenecektir.
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Projelerimiz

Tekirdag Ata Corner Projesi

-

%Ata GYO

Kayseri/Talas Projesi

““"0 BURGERKING

Yeni Projemiz ‘Kilis Ata Corner’
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Portfoy Biyukliigiimiz Toplam
984 Milyon TL

= Kayseri/Talas = Lileburgaz Ata Corner = Tekirdag Ata Corner Kilis Ata Corner

Kayseri/Talas 158,973.30 TL
Lileburgaz Ata Corner 421,573.64 TL
Tekirdag Ata Corner 349,741.26 TL
Kilis Ata Corner 53,654.86 TL

Portféy Biiyiikliigiimiiz: 983,943.06 TL



Kilis Ata Corner: insaat Siirecinde %40 ilerleme Kaydedildi

Yol Haritamiz Stratejik Katki

ARSA ALIMI 0 Ongoriilebilir Kira Geliri — Giiglii ve bilinir
markalarla yapilmasi planlanan uzun vadeli kira
sozlesmeleri sayesinde diizenli gelir
hedefleniyor.

%40

iNSAAT iLERLEMESI
3 24 mn TL — Kilis merkezde yaklasik 850 m? arsa satin alind.

Aralik 2026'da tamamlanmasi planlaniyor

iNSAAT SURECi — %40 TAMAMLANDI o Yiiksek Doluluk Potansiyeli — Stratejik konum
2026 ve esnek mimari tasarim sayesinde farkli
%49 ICERISINDE insaat siireci devam ediyor, Aralik 2026'da tamamlanmasi sektdrlerden kiraci talebine agik.

hedefleniyor.

DEGER ARTISI*

24 mnTL- 35,7mnTL
KiRA GELiRi BASLANGICI o Portféy Bllyiimesine Katki — Kilis Ata Corner,

2027 . . - . surddrulebilir, kira odakl portfoy stratejimizi
Magaza acilislari planlaniyor; anlamli kira gelirinin 2. ceyrekten itibaren !
BASLANGIC & crisiarp v & eey glclendirecek.

olusmasi bekleniyor.

Kilis Ata Corner, kisa vadede yatirim fazinda olup, orta vadede kira geliri biylimesinin temel itici unsurlarindan biri olacaktir.

*2025 yil sonu degerleme raporuna gére portféye girisinden bu yana yaklasik %49 oraninda deger artisi gergekesmistir..




2. Ceyrek 2026 Finansallar (TMS29 Oncesi — Enflasyon Diizenlemesi Yapilmamis)

(Enflasyon diizeltmesi yapilmamis finansal veriler, performansin biitiinsel olarak degerlendirilmesine yardimci olmak igin paylasiimaktadir)

2C 2026 2C 2025 Degisim v Kira gelirlerindeki endeksleme etkisi ve ciro kirasi artiginin katkisiyla hasilatimiz yillik
bazda %33 artarak 13,8 milyon TL'ye ulasti.

v/ Brut kdrimiz %28 artisla 8,7 milyon TL'ye yiikselirken, briit kdr marji %65,3'ten

£ 13.791M £ 10.385M %33
%63,1'e geriledi. Bu gerilemede, 6zellikle Lileburgaz lokasyonundaki bakim-onarim
harcamalari etkili oldu.
£ 8.705M £ 6.782M %28
V' Esas faaliyet kdrimiz %24 disusle 7,5 milyon TL seviyesine geriledi. Yeni
Briit Kar Marji %631 %65,3 kiralamalardan elde edilecek gelirlerin etkisiyle 4.ceyrekte artmasi beklenmektedir.
v Dénem karimiz %23 dususle 6,3 milyon TL olarak gerceklesti.
Esas Faaliyet Kari £ 7.481M £ 9.889M %-24
Donem Kari £ 6.340M £ 8.183M %-23

) AtaGYO



2. Ceyrek 2026 Finansallar (TMS29)

Enflasyon muhasebesi (TMS 29) kapsaminda endekslenmis finansal veriler.

2C 2026 2C 2025 Degisim v Finansallar, karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla her iki ddnem icin de enflasyon
muhasebesi (TMS 29) kapsaminda endekslenmistir.

£ 13.909M £ 13.909M } v/ Hasilatimiz reel bazda yatay bir seyir izleyerek 13,9 milyon TL seviyesinde gerceklesti.
Bu goriinimde, kira gelirlerindeki endeksleme etkili olmustur.

£ 9.233M £ 9.045M %2 v/ Brit kér %2 artisla 9,2 milyon TL'ye yukselirken, briit kdr marji %65,0 olarak
gerceklesti.
Brut Kar Marji %66,4 %65,0 v Esas faaliyet kari %33 diisiisle 7,9 milyon TL seviyesinde gerceklesti. Degisimde artan
maliyetlerin yani sira, mevcut nakdin yeni yatirimimiz Kilis projesi icin kullanilmasi ve
Esas Faaliyet Kari £ 7.939M £ 11.804M %-33 bu nedenle fon gelirlerinin azalmasi etkili oldu.

v Dénem sonucu, ertelenmis vergi giderindeki muhasebesel artis nedeniyle 3,9 milyon
Donem Kari/(Zarar) £(3.925)M £ 5.967M %-166 TL zararla sonuclandi; bu kalem nakit ¢ikisi yaratmayan, tamamen enflasyon
muhasebesi kaynakli bir etkidir.

) AtaGYO s



2026 ilk Yari Finansallar (TMS29 Oncesi — Enflasyon Diizenlemesi Yapilmamis)

(Enflasyon diizeltmesi yapilmamis finansal veriler, performansin biitiinsel olarak degerlendirilmesine yardimci olmak igin paylasiimaktadir)

1Y 2026 1Y 2025 V' Hasilatimiz yillik bazda %29 artarak 24,8 milyon TL'ye ulasti.
v/ Brit kdrimiz %15 artisla 15,0 milyon TL'ye yiikselirken, brit kar marji %67,7'den

£ 24.842M £ 19.265M %29 %60,5'e geriledi; bu gerilemede 6zellikle Liileburgaz lokasyonundaki altyapi yenileme
harcamalarina bagl bakim-onarim giderleri etkili oldu.

£15.023M £13.035M %15 v Esas faaliyet karimiz %32 diisiisle 11,2 milyon TL olarak gerceklesti. Artan maliyetler
ve yatirim fonu gelirlerindeki azalis bu degisimde etkili oldu.

Briit Kar Marji %60,5 %67,7 v Dénem karimiz %32 dususle 9,7 milyon TL olarak gerceklesti.

Esas Faaliyet Kari £ 11.200M £ 16.564M %-32

Donem Kari £ 9.652M £ 14.205M %-32

) AtaGYO o



2026 ilk Yari Finansallar (TMS29)

Enflasyon muhasebesi (TMS 29) kapsaminda endekslenmis finansal veriler.

1Y 2026 1Y 2025 Degisim v Finansallar, karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla her iki ddnem icin de enflasyon
muhasebesi (TMS 29) kapsaminda endekslenmistir.

£ 25.993M £ 26.659M %-3 V' Yariyil hasilatimiz reel bazda %3 diisiisle 26,0 milyon TL olarak gerceklesti. Yeni
kiralama faaliyetlerinin etkisiyle yilin ikinci yarisinda artmasi beklenmektedir.

£ 16.138M £ 18.023M %-10 v/ Brit kdr %10 dususle 16,1 milyon TL'ye gerilerken, briit kdr marji %67,6'dan %62,1'e
indi; bu gerilemede 6zellikle Lileburgaz'daki altyapi yenileme harcamalarina bagli

Briit Kar Marji %62,1 %67.6 bakim-onarim giderleri etkili oldu.

v Esas faaliyet kari %44 dustsle 11,9 milyon TL seviyesinde gergeklesti.

Esas Faaliyet Kari 2 dhasiel] S2leEl i v/ Dénem sonucu 16,4 milyon TL zararla sonuclandi. Bu zararin énemli bir kismi,

ertelenmis vergi hesaplamasindaki enflasyon muhasebesi varsayimlarindan
D6nem Kari/(Zaran) $(16.425)M % 6.256M %-363 kaynaklanan muhasebesel bir etkidir ve nakit ¢ikisi yaratmamaktadir; sirketin
operasyonel nakit tiretme kapasitesini yansitmamaktadir.

) AtaGYO @



Giiglii Oz Kaynak Yapisi ve Diisiik Borgluluk ile Saglam Bilango

30.06.2026 — TMS 29 (enflasyon muhasebesi) sonrasi degerlerle

Varliklar Toplam £1.048 M Oz Kaynaklar Toplam 843 M

Donen Varliklar 47,5 M Kisa Vadeli Yakimlaltkler 11,0 M

— Nakit ve nakit benzerler 36,1 M Uzun Vadeli Yakamltlikler 6.4M
(ertelenmis vergi yikumlGlGga harig)* !

Duran Varliklar 1.000,3 M

v/ Enflasyon muhasebesi (TMS 29) sonrasi toplam varliklarimiz 1.048 milyon TL, 6zkaynaklarimiz ise 843 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.

v/ Duran varliklarimizdaki 1.000,3 milyon TL'lik seviye, bliylk dl¢iide gayrimenkul portféyimuzin enflasyon muhasebesi kapsaminda yeniden degerlenmesinden
kaynaklanmaktadir; operasyonel bir bliylimeden ziyade muhasebesel bir etkidir.

v/ Nakit ve nakit benzerlerimiz, agirlikli olarak Kilis Ata Corner projesine yapilan yatirim édemeleri nedeniyle 36,1 milyon TL seviyesine gerilemistir.

v Genel olarak degerlendirildiginde, ATA GYO glicli 6zkaynak yapisi, dusik borgluluk seviyesi ve yatirim odakl nakit kullanimi ile dengeli bilanco yapisini korumaya devam

etmektedir.

*Ertelenmis vergi ylikimliliigi muhasebesel bir kalem olup nakit ¢ikisi yaratmamaktadir; sirketin borglulugu Gzerinde etkisi bulunmamaktadir.

% Atac




2026 ve Uzun Vade Hedeflerimiz

@ Ata Corner projeleri ile portféyimiizii bilylitmeye devam ederken, Kilis Ata Corner
yatirrmimizla baslattigimiz genisleme siirecini, Anadolu'da secici yatirimlari
degerlendirerek slirdiirecegiz.

Yeni Yatirim ve Hazirhk Yili

insaatin %35'i tamamlandi; Aralik 2026'da
bitirilmesi hedefleniyor.

@ 2026 yilinda yatirim ve hazirlik siirecine odaklanarak devam eden projelerimizi
tamamlayip, 2027'de kira gelirlerimizi arttirmayi hedefliyoruz.
Ek Kira Gelir ve Deger Artisi

@ Nakitimizi disiplinli sekilde kullanarak portféyiimiziin uzun vadeli deger artisi ve
surdurilebilir getiri potansiyelini gliglendirecegiz.

Anlamli kira geliri katkisinin 2. ceyrekten
itibaren olusmasi bekleniyor.

@ Mevcut portféyiimiizde doluluk oranlarini artirmaya yonelik aktif kiralama Hizmet Verdigimiz Markalar

faaliyetlerimizi stirdiirerek kira gelirlerimizi destekleyecegiz.

Axbys
= >
@ Giicli 6zkaynak yapimiz ve disiik borgluluk seviyemiz ile finansal esnekligimizi =
koruyarak strdarilebilir bliylimeyi saglam temeller lizerine insa edecegiz. SBRRRO
PlayPark

@ Uzun vadeli is birlikleri ve secici yatirim stratejimiz ile yatirimcilarimiza

I et L .. USTA DONERG.
ongorulebilir ve sirdirilebilir deger yaratmaya devam edecegiz.
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Portfoy Varliklarimiz



Liileburgaz Ata Corner

) AtaGYO

Lokasyon Kirklareli, Liileburgaz

Portfoye Giris Tarihi

Kullanim Alani (m?)

Gayrimenkul Degeri (TMS 29) 421.573.640 TL

*30.06.2026 itibariyla TMS 29 kapsaminda endekslenmis degerdir; 2025 yil sonu ekspertiz degeri
358.000.000 TL'dir.

Gayrimenkul tGzerinde 16 adet ticari nitelikli bagimsiz bolim mevcut
olup, 2019 yilinda hizmete agilmistir. Burger King, Popeyes, Usta
Donerci, Arby's, Kahve Diinyasi, Kogtas, A101 ve Play Park markalarinin
kiraci olarak devam ettigi gayrimenkulde kiralama faaliyetleri devam
etmektedir.



Tekirdag AtaCorner

Lokasyon Tekirdag, Siileymanpasa

Portfoye Giris Tarihi

Kullanim Alani (m?)

Gayrimenkul Degeri (TMS 29) 349.741.260 TL

*30.06.2026 itibariyla TMS 29 kapsaminda endekslenmis degerdir; 2025 yil sonu ekspertiz degeri
297.000.000 TL'dir.

2024 yili Subat ayi itibariyle hizmete acilmis olan Tekirdag Ata Corner'da
Burger King, Popeyes ve Kahve Diinyasi gibi gligli markalar faaliyet
gostermektedir.



Kayseri/Talas

ETGIfiL:

XL MENULER

Lokasyon Kayseri, Talas

Portfoye Giris Tarihi

Kullanim Alani (m?)

Gayrimenkul Degeri (TMS 29) 158.973.300 TL

*30.06.2026 itibariyla TMS 29 kapsaminda endekslenmis degerdir; 2025 yil sonu ekspertiz degeri
135.000.000 TL'dir.

Mevcutta Burger King, Popeyes ve Arby's faaliyet gostermeye devam
ederken, son bagimsiz bolim igin ise kiralama faaliyetleri devam
etmektedir.



Kilis Projesi

Lokasyon

Portfoye Giris Tarihi

insaat Alani (m?)

Gayrimenkul Degeri (TMS 29) 53.654.862 TL

*30.06.2026 itibariyla TMS 29 kapsaminda endekslenmis degerdir; 2025 yil sonu ekspertiz degeri
35.700.000 TL'dlr.

Kilis merkezde yer alan arsa, Nisan 2025'te 24 milyon TL bedelle

portfoye dahil edilmis olup, 2025 yil sonu degerleme calismasi

.- sonucunda 35,7 milyon TL seviyesine ulasarak gli¢li bir deger artisi

Tesmili Gorsel . o , . . L
gostermistir. Kilis Ata Corner'in 2027 yili itibariyla kira geliri Gretmeye

baslamasi hedeflenmekte olup, portfoyin nakit akisi ve gelir tabanina

katki saglamasi beklenmektedir.

Giincel durum: ingaat siireci %40 tamamlandi — Aralik 2026'da bitirilmesi planlaniyor.

) AtaGYO ©



BiZE ULASIN

Websitesi

Telefon

Adresi

Emirhan Caddesi No: 109

490 (212) 31064 50 http://www.atagyo.com.tr

Atakule Kat: 13 Balmumcu

34349 istanbul



