
Ata GYO

2026 İlk 6 Ay ve 2. Çeyrek Sonuçlarımız
Yatırımcı Sunumu



2026 Yarı Yıl Finansal Sonuçlarımız (TMS 29)

30 Haziran 2026 itibarıyla; tüm finansal veriler enflasyon muhasebesi (TMS 29) sonrası değerlerle sunulmuştur.

Varlık Büyüklüğü

TRY 1.048 Milyon

Özkaynak Büyüklüğü

TRY 843 Milyon

Portföy Değeri*

TRY 984 Milyon

Hasılat (TMS29)

TRY 26,0 Milyon

Brüt Kâr (TMS29)

TRY 16,1 Milyon

Esas Faaliyet Kârı (TMS29)

TRY 12 Milyon

✓ Enflasyon muhasebesi (TMS 29) sonrası toplam varlıklarımız 1.048 milyon TL, özkaynaklarımız ise 843 milyon TL seviyesinde gerçekleşti; 
özkaynaklarımızdaki bu seviye, güçlü ve borçsuz bilanço yapımızı korumaya devam ettiğimizi göstermektedir.

✓ Yarı yıl hasılatımız TMS 29 sonrası 26,0 milyon TL, brüt kârımız 16,1 milyon TL, esas faaliyet kârımız ise 12 milyon TL olarak gerçekleşti.

✓ Portföy yönetimi kapsamındaki güncelleme süreçleri ve bakım-onarım giderleri, ikinci çeyrekte kârlılık büyümesini bir miktar sınırladı.

✓ Kilis Ata Corner yatırımımızda inşaat süreci %40 ilerleme kaydetti; projemizin inşaat sürecinin Aralık 2026'da tamamlanması bekleniyor

✓ Borçsuz bilanço yapımız ve güçlü özkaynak seviyemiz, finansal esnekliğimizi ve yatırım kapasitemizi desteklemeye devam ediyor.

*Portföy değeri, TMS 29 kapsamında endekslenmiş gayrimenkul değerlerini yansıtmaktadır; 2025 yıl sonu ekspertiz değerlemesi baz alınmış olup, yeni dönem ekspertiz çalışmaları tamamlandığında güncellenecektir.
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Projelerimiz

Tekirdağ Ata Corner Projesi Kayseri/Talas Projesi

Lüleburgaz Ata Corner

Portföy Büyüklüğümüz Toplam
984 Milyon TL

Kayseri/Talas
Lüleburgaz Ata Corner
Tekirdağ Ata Corner
Kilis Ata Corner

158,973.30 TL
421,573.64 TL
349,741.26 TL

53,654.86 TL

983,943.06 TLPortföy Büyüklüğümüz:

Yeni Projemiz ‘Kilis Ata Corner’

%5

%43

%3
6

%16

Temsili görsel

Kayseri/Talas Lüleburgaz Ata Corner Tekirdağ Ata Corner Kilis Ata Corner

%17

%46

%38

%6

3
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Kilis Ata Corner: İnşaat Sürecinde %40 İlerleme Kaydedildi

%40
İNŞAAT İLERLEMESİ

Aralık 2026'da tamamlanması planlanıyor

%49
DEĞER ARTIŞI*

24 mn TL → 35,7 mn TL

Yol Haritamız

2025
NİSAN

ARSA ALIMI

24 mn TL — Kilis merkezde yaklaşık 850 m² arsa satın alındı.

2026
İÇERİSİNDE

İNŞAAT SÜRECİ — %40 TAMAMLANDI

İnşaat süreci devam ediyor, Aralık 2026'da tamamlanması 
hedefleniyor.

2027
BAŞLANGIÇ

KİRA GELİRİ BAŞLANGICI

Mağaza açılışları planlanıyor; anlamlı kira gelirinin 2. çeyrekten itibaren 
oluşması bekleniyor.

Stratejik Katkı
✓ Öngörülebilir Kira Geliri — Güçlü ve bilinir 

markalarla yapılması planlanan uzun vadeli kira 
sözleşmeleri sayesinde düzenli gelir 
hedefleniyor.

✓ Yüksek Doluluk Potansiyeli — Stratejik konum 
ve esnek mimari tasarım sayesinde farklı 
sektörlerden kiracı talebine açık.

✓ Portföy Büyümesine Katkı — Kilis Ata Corner, 
sürdürülebilir, kira odaklı portföy stratejimizi 
güçlendirecek.

Kilis Ata Corner, kısa vadede yatırım fazında olup, orta vadede kira geliri büyümesinin temel itici unsurlarından biri olacaktır.

*2025 yıl sonu değerleme raporuna göre portföye girişinden bu yana yaklaşık %49 oranında değer artışı gerçekeşmiştir..
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2. Çeyrek 2026 Finansallar (TMS29 Öncesi – Enflasyon Düzenlemesi Yapılmamış)

(Enflasyon düzeltmesi yapılmamış finansal veriler, performansın bütünsel olarak değerlendirilmesine yardımcı olmak için paylaşılmaktadır)

2Ç 2026 2Ç 2025 Değişim

Hasılat ₺ 13.791M ₺ 10.385M %33

Brüt Kar ₺ 8.705M ₺ 6.782M %28

Brüt Kar Marjı %63,1 %65,3

Esas Faaliyet Kârı ₺ 7.481M ₺ 9.889M %-24

Dönem Kârı ₺ 6.340M ₺ 8.183M %-23

✓ Kira gelirlerindeki endeksleme etkisi ve ciro kirası artışının katkısıyla hasılatımız yıllık 
bazda %33 artarak 13,8 milyon TL'ye ulaştı.

✓ Brüt kârımız %28 artışla 8,7 milyon TL'ye yükselirken, brüt kâr marjı %65,3'ten 
%63,1'e geriledi. Bu gerilemede, özellikle Lüleburgaz lokasyonundaki bakım-onarım
harcamaları etkili oldu.

✓ Esas faaliyet kârımız %24 düşüşle 7,5 milyon TL seviyesine geriledi. Yeni 
kiralamalardan elde edilecek gelirlerin etkisiyle 4.çeyrekte artması beklenmektedir.

✓ Dönem kârımız %23 düşüşle 6,3 milyon TL olarak gerçekleşti.
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2. Çeyrek 2026 Finansallar (TMS29)

Enflasyon muhasebesi (TMS 29) kapsamında endekslenmiş finansal veriler.

2Ç 2026 2Ç 2025 Değişim

Hasılat ₺ 13.909M ₺ 13.909M -

Brüt Kar ₺ 9.233M ₺ 9.045M %2

Brüt Kar Marjı %66,4 %65,0

Esas Faaliyet Kârı ₺ 7.939M ₺ 11.804M %-33

Dönem Kârı/(Zararı) ₺(3.925)M ₺ 5.967M %-166

✓ Finansallar, karşılaştırılabilirliği sağlamak amacıyla her iki dönem için de enflasyon 
muhasebesi (TMS 29) kapsamında endekslenmiştir.

✓ Hasılatımız reel bazda yatay bir seyir izleyerek 13,9 milyon TL seviyesinde gerçekleşti. 
Bu görünümde, kira gelirlerindeki endeksleme etkili olmuştur. 

✓ Brüt kâr %2 artışla 9,2 milyon TL'ye yükselirken, brüt kâr marjı %65,0 olarak 
gerçekleşti.

✓ Esas faaliyet kârı %33 düşüşle 7,9 milyon TL seviyesinde gerçekleşti. Değişimde artan 
maliyetlerin yanı sıra, mevcut nakdin yeni yatırımımız Kilis projesi için kullanılması ve 
bu nedenle fon gelirlerinin azalması etkili oldu.

✓ Dönem sonucu, ertelenmiş vergi giderindeki muhasebesel artış nedeniyle 3,9 milyon 
TL zararla sonuçlandı; bu kalem nakit çıkışı yaratmayan, tamamen enflasyon 
muhasebesi kaynaklı bir etkidir.
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2026 İlk Yarı Finansallar (TMS29 Öncesi – Enflasyon Düzenlemesi Yapılmamış)

(Enflasyon düzeltmesi yapılmamış finansal veriler, performansın bütünsel olarak değerlendirilmesine yardımcı olmak için paylaşılmaktadır)

1Y 2026 1Y 2025 Değişim

Hasılat ₺ 24.842M ₺ 19.265M %29

Brüt Kar ₺ 15.023M ₺ 13.035M %15

Brüt Kar Marjı %60,5 %67,7

Esas Faaliyet Kârı ₺ 11.200M ₺ 16.564M %-32

Dönem Kârı ₺ 9.652M ₺ 14.205M %-32

✓ Hasılatımız yıllık bazda %29 artarak 24,8 milyon TL'ye ulaştı.

✓ Brüt kârımız %15 artışla 15,0 milyon TL'ye yükselirken, brüt kâr marjı %67,7'den 
%60,5'e geriledi; bu gerilemede özellikle Lüleburgaz lokasyonundaki altyapı yenileme 
harcamalarına bağlı bakım-onarım giderleri etkili oldu.

✓ Esas faaliyet kârımız %32 düşüşle 11,2 milyon TL olarak gerçekleşti. Artan maliyetler 
ve yatırım fonu gelirlerindeki azalış bu değişimde etkili oldu.

✓ Dönem kârımız %32 düşüşle 9,7 milyon TL olarak gerçekleşti.
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2026 İlk Yarı Finansallar (TMS29)

Enflasyon muhasebesi (TMS 29) kapsamında endekslenmiş finansal veriler.

1Y 2026 1Y 2025 Değişim

Hasılat ₺ 25.993M ₺ 26.659M %-3

Brüt Kar ₺ 16.138M ₺ 18.023M %-10

Brüt Kar Marjı %62,1 %67,6

Esas Faaliyet Kârı ₺ 11.948M ₺ 21.431M %-44

Dönem Kârı/(Zararı) ₺(16.425)M ₺ 6.256M %-363

✓ Finansallar, karşılaştırılabilirliği sağlamak amacıyla her iki dönem için de enflasyon 
muhasebesi (TMS 29) kapsamında endekslenmiştir.

✓ Yarı yıl hasılatımız reel bazda %3 düşüşle 26,0 milyon TL olarak gerçekleşti. Yeni 
kiralama faaliyetlerinin etkisiyle yılın ikinci yarısında artması beklenmektedir.

✓ Brüt kâr %10 düşüşle 16,1 milyon TL'ye gerilerken, brüt kâr marjı %67,6'dan %62,1'e 
indi; bu gerilemede özellikle Lüleburgaz'daki altyapı yenileme harcamalarına bağlı 
bakım-onarım giderleri etkili oldu.

✓ Esas faaliyet kârı %44 düşüşle 11,9 milyon TL seviyesinde gerçekleşti.

✓ Dönem sonucu 16,4 milyon TL zararla sonuçlandı. Bu zararın önemli bir kısmı, 
ertelenmiş vergi hesaplamasındaki enflasyon muhasebesi varsayımlarından 
kaynaklanan muhasebesel bir etkidir ve nakit çıkışı yaratmamaktadır; şirketin 
operasyonel nakit üretme kapasitesini yansıtmamaktadır.
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Güçlü Öz Kaynak Yapısı ve Düşük Borçluluk ile Sağlam Bilanço

30.06.2026 — TMS 29 (enflasyon muhasebesi) sonrası değerlerle

Varlıklar Toplam        ₺ 1.048 M

Dönen Varlıklar 47,5 M

– Nakit ve nakit benzerler 36,1 M

Duran Varlıklar 1.000,3 M

Öz Kaynaklar Toplam    ₺ 843 M

Kısa Vadeli Yükümlülükler 11,0 M

Uzun Vadeli Yükümlülükler
(ertelenmiş vergi yükümlülüğü hariç)* 6,4 M

✓ Enflasyon muhasebesi (TMS 29) sonrası toplam varlıklarımız 1.048 milyon TL, özkaynaklarımız ise 843 milyon TL seviyesinde gerçekleşmiştir.

✓ Duran varlıklarımızdaki 1.000,3 milyon TL'lik seviye, büyük ölçüde gayrimenkul portföyümüzün enflasyon muhasebesi kapsamında yeniden değerlenmesinden 
kaynaklanmaktadır; operasyonel bir büyümeden ziyade muhasebesel bir etkidir.

✓ Nakit ve nakit benzerlerimiz, ağırlıklı olarak Kilis Ata Corner projesine yapılan yatırım ödemeleri nedeniyle 36,1 milyon TL seviyesine gerilemiştir.

✓ Genel olarak değerlendirildiğinde, ATA GYO güçlü özkaynak yapısı, düşük borçluluk seviyesi ve yatırım odaklı nakit kullanımı ile dengeli bilanço yapısını korumaya devam 
etmektedir.

*Ertelenmiş vergi yükümlülüğü muhasebesel bir kalem olup nakit çıkışı yaratmamaktadır; şirketin borçluluğu üzerinde etkisi bulunmamaktadır.
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2026 ve Uzun Vade Hedeflerimiz

✓ Ata Corner projeleri ile portföyümüzü büyütmeye devam ederken, Kilis Ata Corner 
yatırımımızla başlattığımız genişleme sürecini, Anadolu'da seçici yatırımları 
değerlendirerek sürdüreceğiz.

✓ 2026 yılında yatırım ve hazırlık sürecine odaklanarak devam eden projelerimizi 
tamamlayıp, 2027'de kira gelirlerimizi arttırmayı hedefliyoruz.

✓ Nakitimizi disiplinli şekilde kullanarak portföyümüzün uzun vadeli değer artışı ve 
sürdürülebilir getiri potansiyelini güçlendireceğiz.

✓ Mevcut portföyümüzde doluluk oranlarını artırmaya yönelik aktif kiralama 
faaliyetlerimizi sürdürerek kira gelirlerimizi destekleyeceğiz.

✓ Güçlü özkaynak yapımız ve düşük borçluluk seviyemiz ile finansal esnekliğimizi 
koruyarak sürdürülebilir büyümeyi sağlam temeller üzerine inşa edeceğiz.

✓ Uzun vadeli iş birlikleri ve seçici yatırım stratejimiz ile yatırımcılarımıza 
öngörülebilir ve sürdürülebilir değer yaratmaya devam edeceğiz.

2026
Yeni Yatırım ve Hazırlık Yılı

İnşaatın %35'i tamamlandı; Aralık 2026'da 
bitirilmesi hedefleniyor.

2027
Ek Kira Gelir ve Değer Artışı

Anlamlı kira geliri katkısının 2. çeyrekten
itibaren oluşması bekleniyor.

SEÇİCİ YATIRIMLAR

GÜÇLÜ FİNANSAL YAPI

SÜRDÜRÜLEBİLİR BÜYÜME
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Portföy Varlıklarımız



Lüleburgaz Ata Corner

Lokasyon Kırklareli, Lüleburgaz

Portföye Giriş Tarihi 2015

Kullanım Alanı (m²) 3.469

Gayrimenkul Değeri (TMS 29) 421.573.640 TL

* 30.06.2026 itibarıyla TMS 29 kapsamında endekslenmiş değerdir; 2025 yıl sonu ekspertiz değeri 
358.000.000 TL'dir.

Gayrimenkul üzerinde 16 adet ticari nitelikli bağımsız bölüm mevcut 
olup, 2019 yılında hizmete açılmıştır. Burger King, Popeyes, Usta 
Dönerci, Arby's, Kahve Dünyası, Koçtaş, A101 ve Play Park markalarının 
kiracı olarak devam ettiği gayrimenkulde kiralama faaliyetleri devam 
etmektedir.
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Tekirdağ AtaCorner

Lokasyon Tekirdağ, Süleymanpaşa

Portföye Giriş Tarihi 2019

Kullanım Alanı (m²) 3.340

Gayrimenkul Değeri (TMS 29) 349.741.260 TL

* 30.06.2026 itibarıyla TMS 29 kapsamında endekslenmiş değerdir; 2025 yıl sonu ekspertiz değeri 
297.000.000 TL'dir.

2024 yılı Şubat ayı itibariyle hizmete açılmış olan Tekirdağ Ata Corner'da 
Burger King, Popeyes ve Kahve Dünyası gibi güçlü markalar faaliyet 
göstermektedir.
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Kayseri/Talas

Lokasyon Kayseri, Talas

Portföye Giriş Tarihi 2015

Kullanım Alanı (m²) 1.017

Gayrimenkul Değeri (TMS 29) 158.973.300 TL

* 30.06.2026 itibarıyla TMS 29 kapsamında endekslenmiş değerdir; 2025 yıl sonu ekspertiz değeri 
135.000.000 TL'dir.

Mevcutta Burger King, Popeyes ve Arby's faaliyet göstermeye devam 
ederken, son bağımsız bölüm için ise kiralama faaliyetleri devam 
etmektedir.
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Kilis Projesi

Lokasyon Kilis

Portföye Giriş Tarihi 2025

İnşaat Alanı (m²) 1.930

Gayrimenkul Değeri (TMS 29) 53.654.862 TL

* 30.06.2026 itibarıyla TMS 29 kapsamında endekslenmiş değerdir; 2025 yıl sonu ekspertiz değeri 
35.700.000 TL'dir.

Kilis merkezde yer alan arsa, Nisan 2025'te 24 milyon TL bedelle 
portföye dahil edilmiş olup, 2025 yıl sonu değerleme çalışması 
sonucunda 35,7 milyon TL seviyesine ulaşarak güçlü bir değer artışı 
göstermiştir. Kilis Ata Corner'ın 2027 yılı itibarıyla kira geliri üretmeye 
başlaması hedeflenmekte olup, portföyün nakit akışı ve gelir tabanına 
katkı sağlaması beklenmektedir.

Güncel durum: İnşaat süreci %40 tamamlandı — Aralık 2026'da bitirilmesi planlanıyor.
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Tesmili Görsel



BİZE ULAŞIN

Adresimiz

Emirhan Caddesi No: 109
Atakule Kat: 13 Balmumcu
34349 İstanbul

Telefon

+90 (212) 310 64 50

Websitesi

http://www.atagyo.com.tr
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